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INFORME DE AUDITOR{A DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

Al Socio Unico
de Cisa 2011, S.L.U.:

I. Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de Cisa 2011, S,.L,U., que comprenden el balance
abreviado al 31 de diciembre de 2012, la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada, el estado de
cambios en el patrimonio neto abreviado, y la memoria abreviada correspondientes al ejercicio
anual terminado en dicha fecha. Los Administradores son responsables de la formulacién de las
cuentas anuales abreviadas de la Sociedad, de acuerdo con el marco normativo de informacidn
financiera aplicable a la entidad (que se identifica en la Nota 2 de la memoria adjunta) y, en
particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo. Nuestra
responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales abreviadas en su
conjunto, basada en el trabajo realizado. Excepto por la salvedad mencionada en el apartado 2
siguiente, el trabajo se ha realizado de acuerdo con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigentes en Espafia, que requiere el examen, mediante la realizacion de
pruebas sclectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de si su
presentacion, los principios y criterios contables utilizados y las estimaciones realizadas, estin de
acuerdo con el marco notmativo de informacién financiera que resulta de aplicacién.

2. El Socio Unico de la Sociedad, Banco Financiero y de Ahorros, S.A. finalizé durante el gjercicio
2011 la estimacion del valor razonable de los activos y pasivos del Grupo en el momento de la
combinacién de negocios que dio origen al nacimiento def Grupo BFA a 31 de diciembre de 2010,
registrando, de forma retroactiva con cargo a reservas, de acuerdo a lo permitido en la normativa
vigente para este tipo de operaciones, los efectos de la revaluacién de las estimaciones
inicialmente realizadas. En este sentido, como resultado de la nueva valoracién de la cartera de
activos y pasivos, por la parte correspondiente a la sociedad Cisa 2011, S.L.U., se regisiré en las
cuentas consolidadas del Grupo BFA un deterioro de 915.996 miles de euros, aproximadamente.
Durante la realizacién de nuestro trabajo no hemos podido disponer de informacion suficiente
individualizada que permita determinar el impacto de esta estimacién en relacién con el valor
recuperable de los activos inmobiliarios de la Sociedad al 31 de diciembre de 2011 ni el efecto de
la misma sobre las reservas y el resultado neto de la Sociedad al 31 de diciembre de 2011 y al 31
de diciembre de 2012, Nuestra opinién de auditoria del ejercicio 2011 incluyd una salvedad en
este sentido,

3. Taly como se indica en la Nota 10 de la memoria abreviada adjunta el saldo del epigrafe “Activos
por impuestos diferidos” del balance al 31 de diciembre de 2011, ascendia a 236.840 miles de
euros. De acuerdo con principios contables generalimente aceptados, teniendo en cuenta los
resultados previstos por la Sociedad y su Grupo consolidado fiscal, las circunstancias del sector
inmobiliario y la situacién del Grupo al que pertenece la Sociedad, estos activos por impuestos
diferidos no cumplian los criterios para su activacién al 31 de diciembre de 2011, motivo por el
cual nuestra opinién de auditorfa de las cuentas anuales del gjercicio 2011 incluyd una salvedad en
este sentido, dado que su recuperacion en los plazos legalmente estipulados no se encontraba
razonablemente asegurada. Durante ¢l ejercicio 2012 la Sociedad ha procedido a regularizar estos
“Activos por impuesto diferidos” (Nota 10), registrando el impacto con cargo a la cuenta de
pérdidas y ganancias (“Impuesto sobre Sociedades™). De acuerdo con la informacién disponible al
31 de diciembre de 2011 este importe deberia haber afectado a la cuenta de pérdidas y ganancias
del ejercicio 2011 debiendo haberse re-expresado la informacién comparativa de 2011 y por tanto
las reservas del ejercicio 2011 deberian reducirse y el resultado del ejercicio 2012 incrementarse
en el mencionado importe,
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En base a la valoracién de activos inmobiliarios realizada por expertos independientes al 31 de
diciembre de 2011 asi como, a la estimacién realizada por los Administradores registrada en las
cuentas anuales consolidadas de Banco Financiero y de Ahorros, S.A. y sociedades dependientes
del ¢jercicio 2011 reformuladas con fecha 28 de mayo de 2012, en relacion con la actualizacidn,
de acuerdo con la mejor informacion disponible a dicha fecha, de la evatuacion de los riesgos
asociados a los activos inmobiliarios a la vista de la coyuntura econdmica y normativa, el contexto
previsto de la evolucién del mercado y las circunstancias sobrevenidas en el Grupo Banco
Financiero y de Ahorros al que Ia Sociedad pertenece, con impacto sobre la valoracion de dichos
activos, se puso de manifiesto la necesidad de dotacién al 31 de diciembre de 2011, de provisiones
adicionales sobre los activos inmobiliarios de la Sociedad y sus participadas por importe de
392.634 miles de euros, que no fueron registrados en las cuentas anuales de la Sociedad del
ejercicio 2011, Nuestra opinién de auditoria del ejercicio 2011 incluyé una salvedad en ese
sentido. Durante ¢l ejercicio 2012, de acuerdo a las estimaciones realizadas y a las pérdidas
materializadas se han registrado deterioros y pérdidas que incluyen los importes anteriormente
mencionados los cuales, de acuerdo con los principios de contabilidad generalmente aceptados,
deberfan haber afectado a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2011, en consecuencia,
la informacién comparativa del ejercicio 2011 adjunta deberfa de haber sido re-expresada.

En nuestra opinién, excepto por los efectos que pudieran haberse considerado necesatios si
hubiéramos dispuesto de la informacion descrita en el apartado 2 anterior, y excepto por los
efectos de las salvedades descritas en los apartados 3 y 4 anteriores, las cuentas anuales
abreviadas del ejercicio 2012 adjuntas expresan, en fodos los aspectos significativos, la imagen
fiel del patrimonio y de la situacién financiera de Cisa 2011, S.L.U. al 31 de diciembre de 2012 y
de los resultados de sus operaciones cortespondientes al gjercicio terminado a dicha fecha, de
conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacion y, en
particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Sin que afecte a nuestra opinién de auditoria, llamamos la atencion respecto de lo seffalado en la
Nota 1 de la memoria abreviada adjunta, en la que se indica que la actividad de la Sociedad
consiste, fundamentalmente, en la adquisicion y gestion de activos inmobiliarios procedentes de
los procesos de recuperacién de créditos iniciados por el Grupo BFA, bien directamente o bien a
través de sus sociedades participadas. De este modo, la Sociedad y sus participadas se han visto
afectadas por la situacién actual del mercado inmobiliario que se ha deteriorado paulatinamente
desde mediados de 2007 lo que, unido al exceso de oferta, la disminucién de la demanda de
viviendas, y en especial la crisis financiera internacional, han afectado a las valoraciones de los
activos inmobiliarios y han ocasionado un endurecimiento de las condiciones de financiacién y
unas mayores restricciones de acceso a la misma. Esta situacién ha afectado a la Sociedad que, tal
y como s¢ indica en las Notas 6 y 7, ha registrado en los (Gltimos ejercicios deterioros
significativos en sus activos inmobiliarios y sus participaciones financieras, de acuerdo con
valoraciones realizadas por expertos independientes y estimaciones adicionales realizadas por los
Administradores de la Sociedad. Dado el cardcter incierto que tiene cualquier informacién basada
en expectativas futuras o en comparables de mercado, se pueden producir diferencias entre los
resultados proyectados y los reales que deben tenerse en consideracion en la interpretacién de las
cuentas anuales adjuntas. Adicionalmente, tal y como se indica en la Nota 1, la Sociedad ha
realizado el traspaso de una parte significativa de sus activos y créditos inmobiliarios a la
Sociedad de Gestion de Activos Procedentes de la Reestructuracién Bancaria (SAREB), operacién
de Ia que se ha derivado el registro de pérdidas significativas en fa cuenta de pérdidas y ganancias
del ejercicio 2012. La importancia de estas circunstancias debe tenerse en cuenta en la
interpretacion de las cuentas anuales adjuntas,

Como consecuencia de las pérdidas registradas y descritas en el pairafo anterior, la Sociedad se
encuentra al 31 de diciembre de 2012 en causa de disolucion, tal y como se detalla en la Nota 2 de
la memoria, En este contexfo debe considerarse que la Sociedad pertenece al Grupo Banco
Financiero y de Ahorros, realizando la totalidad de sus operaciones societarias y de adquisicion de
activos en el marco de [a estrategia global del Grupo, con quien realiza un volumen significativo




de transacciones y mantiene saldos relevantes (Nota 11} y de quien obtiene, asimismo, la totalidad
de su financiaciéon (Nota 9), siendo necesario el mantenimiento de este apoyo financiero y
patrimonial para el normal desarrollo de las operaciones de la Sociedad. En este sentido, en la
Nota 2-i de la memoria adjunta se describen las actuaciones previstas por el Socio Unico para cl
restablecimiento del equilibrio patrimonial de la Sociedad en el corto plazo,

Las circunstancias anferiores deben ser entendidas, de acuerdo a lo descrito en la Nota 1, en el
contexto del Plan de Recapitalizacion del Grupo Banco Financiero y de Ahorros (Grupo BFA) en
el que se integra el Socio Unico de la Sociedad, aprobado el 28 de noviembre de 2012, realizado
en el marco del contenido del Memordndum de Entendimiento {“MoU™) firmado entre las
autoridades espafiolas y los paises de la Zona Euro, que define [as directrices fundamentales a
través de las cuales se llevard a cabo la recapitalizacion y reestructuracién del Grupo BFA
actualmente en curso.

DELOITTE, S.L.
Inserita en el R.O.A.C. N° 80692

Raquel Martinez Armendariz
8 de julio de 2013
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CISA 2011, 8.L.U.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANC!AS ABREVIADA DEL EJERCICIO 2012
{Mites de Euros) -

Notas 2012 2011

OPERACIONES CONTINUADAS

Importe neto de la cifra de negocios 12 527.907 2110
Aprovislonamientos - 12 {2.069.949) (85.644)
Consumo de mercaderias : (530.025) ) {3.258)
Deterioro de mercaderias, materias primas y otros aprovisionamlentos (1:639.924) (82.366)
Otros ingresos de explotacién - art 955
Gastos de personal - 12 T {s39) {1.134)
Sueldos, satarios y asimiados ’ (408) (972)
Cargas sociales (131) {158)
Otros gastos de explotacién 12 {30.090) {23.280)
RESULTADO DE EXPLOTACION (1.572.294) {106.591}
Ingresos financieros 14 2,676 4302
Gastos financieros - : - {328} (998)
Por deudas con empresas del Grupo y asociadas 11 (3200 (934)
Por deudas con terceros . {3) (64)
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financleros 12 - {200,083 (67.962)
RESULTADO FINANCIERO {197.700 {564.658)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (1.769.994) {161,648)
Impuesto corriente 10 {229.172 48.481
RESULTADC DEL EJERCICIO . {1.969.1686) {113.187)

Las Notas 1a 13 descritas en la Memoria abreviada adjunta forman parte integrante de -
la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada del ejerciclo 2012




CISA 2011, S.L.U.

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE
e A A EE WDV BN EL PA TRIMUNIO NETO CORRESPONDIENTE
AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 34 DE DICIEMBRE DE 2012

A} ESTADO ABREVIADO DE INGRES(OS Y GASTOS RECONCCIDOS

{Euros)
Notas . 2012 - 2011
RESULTADO DE LA GUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (1) . {1.999.168 __{13der
TOIAL.iNGRESOS ¥ GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONI) NETO (I ~ B
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDASYGAHANG!AS(HU B -
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS {i+i+iH) (1.999.768) — (113.167)

Las Notas  a 13 descrilas en la Memoria abreviada adfunta forman parte integrants
del estado de ingresos y gastos reconocidos correspondiente al ejercicio 2012,
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Cisa 2011, S.L.U.

Memoria correspondiente al
ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2012 : -

. __Actividad de la Sociedad

Cisa 2011, S.L.U. (en adelante, la Socledad) se constituy6 por fiempo indefinido el 7 de junio de 2011, La
Sociedad esta inscrita.en el Registro Mercantil de Valencia tomo 9.333, libro 6.615, folio 3, hoja ntimero HV-
143937, inscripcidn 17 y con el siguiente C.I.F B-88351182, Su domlcmo social se encuentra en el Paseo de la
Alameda, 3 de Valencia. .

De acuerdo con o establecide en los estatutos sociales, el objsto social consiste en la realizacion de actividades
inmobiliarias en general, comprendiendo la adquisi¢ién, promocién, construccién, explotacién y enajenacion de

-tada clase de inmuebles y en especial, la gestion y adjudicacién de activos procedentes de regularizaciones de
créditos, por subastas y ofros sistemas, su explotacién o desmvermén y la administracién en general de
inmuebles.

La actividad principal de la Sociedad consiste en la adquisicidn y gestién de activos procedentes ds los procesos
de regularizacion de créditos del Grupo BFA (Banco Financiero y de Ahorros, S.A.), asl como su puesta a la
venta, bien de forma directa o bien de forma indirecta a través de sociedades participadas (véase Nota 8).

Integraclon en el Grupo Banco Financiero y de Ahoriros

Gon fecha 30 de julio de 2010, Caja de Ahorros de Valencia, Castellén y Alicante (Bancaja), Caja de Ahorros y
Monte de Piedad de Madrid, Caja insular de Ahorros de Canarias, Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Avila,
Caixa d’Estalvis Laietana, Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Segovia y Caja de Ahorros de La Rioja
(conjuntamente denominadas, las “Cajas”) suscribieron un-Contrato de Integracion (el “Confrato de Integracion™)
para la constitucién de un grupo consolidable de entidades de crédito de base contractual.

El Contrato de Integracién establecia la constitucion de un grupo en el que se integraban las Cajas y que se
articulaba en terno a la figura de un Sistema Institucional de Proteccion (*SIP”), que cumplia con las condiciones
y requisitos establecidos en la Directiva 2006/48/CE (traspuestos al ordenamiento juridico espafiol en e! articulo
26.7 del Real Decrseto 216/2008 y por la Norma 152 de fa Circular 3/2008 de Banco de Espafia, a Entidades de
Crédito, sobre determinacion y control de los recursos propios minimos}, asi como los contemplados en la Ley
13/1985, de 25 de mayo, de Cosficientes de Inversuén Recursos Propios y Obligaciones de Informacidn de los
Intermediarios Financieros.

E! 3 de diciembre de 2010 se constituyé la Sociedad Central del SIP bajo el nombre de Banco Financiero y de-_ |
Ahorros, S.A. (en adelante, “"BFA"), Ese mismo dia, el Consejo de Administracion de BFA aprobd su adhesion al, ™
Contrato de Integracion, como sociedad matriz del grupo nacido en virtud del Contrato de Integracion. NN

Desde la firma del Contrato de Integracidn, se han realizado diversas adendas a mismo con el objetivo
fundamental de adaptar su éstructura a aquella que mejor pudiese lograr sus objetwos y para adaptario a los’.
diversos cambios normativos que se han venido producuendo en fos Ultimos ejercicios que han afectado a los
grupos de entidades de crédito.

BDe esta manera, el 30 de diciembre de 2010, las Cajas y BFA suscribieron una primera adenda al Contrato de
integracién, en virtud de la cual las Cajas se comprometieron a ceder los derechos de voto de las entidades
controladas por parte de las Cajas, entre las que se encontraba la Sociedad, con el proposito de detallar y
desarrollar las politicas de control de éstas por parte de BFA previstas en ef Contrato de Integracion. Desde una,
6ptlca contable y de acuerdo a lo establecido en el Contrato de Integracion, BFA se configuré como la matriz del”




Grupo Banco Financiero y de Ahorros en que se integraron las Cajas v el resto de sus entidades ﬁligles, entre
las que se encontraba CISA Cartera de Inmuebles, S.L.U. (sociedad escindida), como entidades dependientes..

El-28 de enero de 2011, las Cajas y BFA suscribiercn una segunda adenda al Contrato de Integracién
consistente, entre otros aspectos, en la cesién de todos los activos y pasivos del negocio bancano minorista de
las Cajas a BFA.

Posteriormente, entre el 14 y el 17 de febrero de 2011, los consejos de administracidn de las Cajas y de BFA
aprobaron los proyectos de segregacion de los activos y pasivos bancarios y parabancarios de las Cajas para su
integracién en BFA (los “Proyectos de Segregacién” o el "Primer Proyecto de Segregacion®), que fueron
debidamente depositados en los Registros Mercantiles correspondientes.

El 17 de febrero de 2011, las Cajas y BFA suscribieron una tercera adenda al Contrato de Integracién, con
objeto de permitir gue BFA pudiese adoptar la estructura que resultase mas adecuada para la salida a bolsa de
su negocio. De esta manera, el 5 de abril de 2011, el Consejo de Administracion y la Junta General Universal de
BFA aprobaron un Segundo Proyecto de Segregacién para la aportacién de BFA g su sociedad dependiente
Bankia, S.A., de una parte srgnlf cativa de los negocios bancarios y financieros recibidos por BFA de las Cajas
en virtud de las segregaciones mencionadas antériormente (e[ “Segundo Proyecto de Segregacion™). Este
Segundo Proyecto de Segregacion consistia en una segregacion parcial, en virtud de la cual BFA fransmitié en
blaque a Bankia, S.A. todo el negocio bancario, las participaciones asociadas al negocio financiero y el resto de
activos y pasivos que BFA recibio de las Cajas, excluyendo determinados activos y pasivos que segufan siendo
titularidad de BFA, entre los que se encontraba la participacion en el capital de la sociedad escindida, CISA
Cartera de lnmuebles, S.L.U.

Asimismo, el 29 de abrit de 2011, las Cajas y BFA suscribieron una Novacidn del Contrato de Integracion, para
su adaptacion al Real Decreto-ley 2/2011, de 18-de febrero, para el reforzamiento del sistema financiero.

El 23 de mayo de 2011 quedd inscrita en el Registro Mercantil la escritura plblica de segregacién -
correspondiente a la aporiacion desde las Cajas a BFA de la fotalidad de los negocios bancarios y
parabancarios y la escritura plblica de segregacion relativa a [a aportacién de BFA a Bankia de todo el negocio
bancario, las participaciones asociadas al negocio financiero y' determinados activos y pasivos que BFA ha
recibido de las Cajas a la que se ha hecho mencidn anteriormente.

Como consecuencia de los distintos procesos llevados a cabo y acuerdos suscritos a los que se ha hecho
mencion en los parrafos anteriores, al 31 de diciembre de 2012, Cisa 2011, S.L.U. es una scciedad integrada en
et Grupo Banco Financiero y de Ahorros (véase Nota 8), realizando la totalidad de sus aclividades en el marco
de la estrategia global definida por la direccidn de dicho grupo con el que realiza un volumen significativo de
transacciones y con el gue mantiene saldos relevantes al 31 de diciembre de 2012, tal y como se detalla en la
Nota 11 de esta'memoria y del que obtiene la totalidad de la financiacién,

Por ofra parte, el Consejo de Administracion de BFA, maximo accionista de Bankia, acordd por unanimidad en
su sesion celebrada el 9 de mayo de 2012 dirigirse al Fondo de Reestructuracion Ordenada Bancaria (FROB), a
través del Banco de Espafia, solicitando la aplicacion del procedimiento de conversién con fa finalidad de que
4.465 millones de euros emitidos en Participaciones Convertibles por BFA y suscritas por el FROB, se
convirtiesen en acciones de BFA. Con posterioridad a esta solicitud, la Comisidn Rectora del FROB acordé, en
su reunion celebrada el 14 de mayo de 2012, aceptar esta solicitud, de manera que el 27 de junio de 2012, una
vez concluide el proceso de conversidn de las Participaciones Preferentes Convertibles {que ha conllevado,
entre otros efectos y con caracter previo, la reduccion a cero del capital social de BFA mediants la amorfizacién
en el aflo 2012 de las 27.040.000 acciones que, con anterioridad a la formalizacién del proceso de conversion,
eran propiedad de las Cajas), el FROB ha pasado a ser accienista linico de BFA, at corresponderle el 100% del
capital social de BFA procediendo, en consecuencia, la declaracién de unipersonalidad de BFA. Asimismo, en
base a lo anterior y en el marco del proceso de conversrén anteriormente mencionado, las Cajas han dejado de
formar parte del Grupo BFA durante el ejercicio 2012, en el que sigus integrandose Bankia como sociedad
dependiente. Con fecha 23 de mayo de 2012, BFA remitié sendas comunicaciones tanto al Banco de Espafia
come al FROB en las que se les comunicd que se proponia solicitar una aportacién de capltal del FROB port
importe de 19.000 millones de suros. Con fecha 24 de mayo de 2012, se recibié comunicacién de ambag
instituciones mostrando total disposicién a prestar de forma inmediata ¢l apoyo financiero referido una vez se
cumpliesen l0s requisitos establecidos en su normativa reguladora, .




Durante el mes de junic de 2012 se hicieron publicos los resultados de stress realizado al conjurto del sistema
financiero espafiol por dos consultoras internacionales que han valorado el déficit de capital del sistema en una
situacién muy adversa. En este escenario, la estimacién de las necesidades de capital para el conjunto del
sistema espafiol realizado por las firmas antes indicadas se situaba en un rango de entre 51.000 y 62.000
millones de euros.

En el mes de julio de 2012 se suscribié el Memorandum de Entendimiento (“MoU” en sus siglas inglesas)
celebrado entre Espafia y los paises de la zona euro, en el que cuatro bancos fueron identificados como un
grupo especifico, lamado “Grupo1” en ta medida en que eran controtados por el FROB y habian recibido ayuda
estatal. Entre estas entidades se encontraba Bankia/BFA. El MoU preveia que las autoridades espafiolas
elaborarfan planes de reestructuracion con la Comision Europea para permitir su aprobacién por la Comisién a
finales de noviembre de 2012, :

Con posterioridad a la publicacion del MoU, ¥ tomando como base el andlisis de la cartera crediticia de 14
entidades espafiolas enfre las que se encontraba BFA-Bankia, realizado por cuatro firmas de auditoria, una de
fas firmas consultoras internacionales anteriormente indicadas, llevaron a cabo ef test de stress definitivo en el
que se han estimado las pérdidas esperadas de estas entidades, entre las que se encuentran las estimaciones
correspondientes a BFA-Bankia, que se publicaron el 28 de septiembre de 2012, y arrojaba unas necesidades
de capital para el Grupo BFA de 13.230 millones de euros en el escenario base y de 24.743 millones de eurcs
en el adverso. ' ' '

" El 28 de noviembre de 2012, la Comisién Europea aprobd el Plan de Resstructuracion de los Grupos BFA y
Bankia, para los ejercicios 2012-2017 (el “Plan de Reestructuracién® o ef “Plan*). Este Plan define las lineas de
actuacion a seguir por parte de la direccion de ambos Grupos para logar la mejora de su rentabilidad, solvencia
y liguidez a lo largo de estos ejercicios, de manera que les permitird ser viables a largo plazo sin un apoyo
continuado del Estado. El Plan de Reestructuracion establece también una serie de compromisos asumidos,
entre los que se encuentran el hecho de que las entidades Y sus acclonistas confribuiran de forma adecuada a
los costes de reestructuracion y la reduccion de la capacidad instalada de los Grupos BFA/Bankia, ajuste de sus
plantillas de empleados, limitaciones a los volimenes de créditos y de determinadas actividades y compromisos
de desinversion significativos en su cartera de participaciones incluyendo las participaciones en sociedades
inmobiliarias. La aprobacién por parte de la Comisién Europea de! Plan de resstructuracién ha permitido la
recepcion de ayuda del Mecanismo Europeo de Estabilidad {(MEDE) por parte de los Grupos BFA y Bankia.

En este sentido, Ia estrategia y la actividad de la Sociedad deben entenderse realizadas bajo la direccién de los
Grupos BFA y Bankia, en el marco de la estrategia global definida por la direccién de los mismos, realizando,
adicionalmente, un volumen relevante de su actividad y manteniendo saldos refevantes al 31 de diciembre de
2012 con los mismos, por lo que los compromisos asurnidos para el Grupo contenidos en 6! Plan de
Reestructuracién aprobade por la Comision Europea, Banco de Espafia y ef FROB podran afectar en los
préximos ejercicios a la actividad, valoracion de sus activos y pasivos, tamafio y vinculacion a los Grupos Bankia
y BFA de la Sociedad. . . .

En esle contexto, el Grupo BFA se compromete a prestar el apoyo financiero necesario para ef desarrollo normal
de la actividad de la Sociedad.

Proceso de escisién total sin liquidacién de Cisa Cartera de Inmuebles, S.L.U,
en ejercicios anteriores - :

Con fecha 7 de junio de 2011 se formaliz6 en escritura plblica la escisidn total de Cisa Cartera de Inmuebles,
S.L.U., que se enmarcaba dentro del contexto del contrato de integracién indicado anteriormente, por la que ésta )
transmitio fodos sus activos y pasivos de la siguiente forma: ’

* Los activos y pasivos que componian una unidad econémica consistente en la actividad de gestion de suelo

procedente de activos adjudicados, bien directamente o bien a través de sociedades parficipadas, se
- transmitieron a Cisa 2011, S.L.U. :

*  Elresto de activos y pasivos que componian la otra unidad econdmica consistente en la actividad de gestién
de otros activos adjudicados que no fueran suelo, bien directamente o. bien a través de sociedades
participadas, se transmitieron a Bankia Habitat, S.L.U. : :




La fecha de inscripcién en el Registro Mercantil de la mencionada escritura se realizo el 8 de junio de 2011,

La citada operacién se acogié al régimen tributario especial de las fusiones, escisiones, aportacién de activos,
“canje de valores y cambio de domicilio social, regulado en el capitulo Vil del titulo VI del texto refundido de fa
Ley del Impuesto sobre Sociedades, aprobado por el R.D.L. 4/2004, de 5 de marzo habiéndose reccgido toda la
informacion relevante respecto de las operaciones en la Memoria de la Sociedad correspondiente al ejercicio

2011, de acuerdo con lo establscido en el articuio 93 del R.D. Legislativo 4/2004, por el que se aprueba el Texto ;

Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades.

La informacién relativa a esta escisién se incorpord en las cuentas anuales del gjercicio 2011,
Otros aspectos

Acuerdo de transferencia de activos a la Socledad de Gestién de Activos
Procedentes de la Reestructuracién Bancaria (en adelante “Sociedad de
Gestién de Activos” o “"SAREB”)

La Disposicidn adicional novena de la Ley 9/2012, de 14 de noviembre, de reestructuracion y resolucién de
entidades de crédito que constituye [a transposicion en ley del Real Decreto-Ley 24/2012, de 31 de agosto de
resstructuracion y resolucién de entidades de crédito, establece para las entidades de crédito que a la entrada
en vigor de dicho Real Decreto-Ley se encontrasen mayoritariamente participadas por el FROB, como es el caso
del Grupo BFA-Bankia, Socio Unico de la Sociedad, la obligacién de transmitir determinados activos a la
Sociedad de Gestion de Activos procedentes de la Reestructuracién Bancaria (en adelante SAREB).

En la seccion tercera del Capitulo |V del Real Decreto 1559/2012, de 15 de noviembre, e sstablecen el conjunto
de activos a transferir a la SAREB, que de modo resumido son los siguientes:

a) Bienes inmuebles adjudicados o adquiridos en pago de deudas, que figuren en el balance a 30 de junio de
2012 y su valor neto contable sea superior a 100.000 euros.

b) Los siguientes derechos de crédito, que figuren en los balances a 30 de junio de 2012 o que procedan de
refinanciacién en fecha posterior y su valor neto contable (iras la aplicacion de las coberturas requeridas por
la normativa vigent_e) sea superior a 250.000 euros: T

1. Préstamos o créditos para [a financiacion de suelo para promocién inmobiliaria o de construcciones o
promociones inmaobiliarias, en Espafia, en curso o terminadas, e independientemente de su antigiiedad
y clasificacion contable, excepto los activos en suspenso regularizados.

2. Préstamos participativos concedidos a sociedades del sector inmobiliaric o vinculadas a ellas,
" cualquiera que sea su antigiledad v clasificacion contable.

3. Otros préstamos concedidos a titulares del apartado 1 anterior, cuando el FROB considere la
conveniencia de su traspaso afa SAR'EB. -

¢) Bienes inmuebles y derechos de crédito que cumplan los requisitos de las letras anteriores y procedan de
sociedades del sector inmobiliario o sociedades vinculadas, en las que la entidad ejerza el control de la
sociedad.

d) Instrumentos representativos del capital de sociedades del sector inmobiliario o vinculadas que, de forma
directa o indirecta, permitan a la entidad o cualquier otro de su grupo ejercer el control conjunte o una
influencia significativa, cuando el FROB aprecie la conveniencia del traspaso por i) poseer un elevado
volumen de activos a que se refiere la letra a), o i) servir de cauce efectivo para que la entidad desarrolle
actividades de construccién/promocién inmobiliaria en Esparia.

e} Por itimo, el FROB también podra ordenar la fransferencia obligatoria de ofros préstamos o activos no
incluides en apartados anteriores, siempre que esos activos se encueniren especialmente deteriorados o
que su permanencia en balance se considere perjudicial para la viabilidad de Ia entidad.




Se encuentran por tanto fuera del perimetro de traspaso, de manera general, ademés de los activos cuyo valor
se encuentra por debajo de los umbrales anteriores, aquellos que a fecha de transmisién se encuentren
provisionados al 100% y todos aquellos negacios cuyo activo subyacente se encuentre en el extranjero.

Los aclivos mencionados en Ia letra d) anterior seran objeto de analisis v, en su caso, traspaso a la SAREB
durante el primer semestre dél ejercicio 2013.

El precio de transmisién, cuya determinacién corresponde al Banco de Espafia, de estos activos se ha fijado a
partir del valor econdmico real de los mismos calculados con técnicas convencionales de valoracién y con
recorte adicional o ajuste de valoracién que se deba para cada categoria de activo, ¥ que no pudiendo ser
inferior (pero si mayor} a la cobertura que corresponda en aplicacién de lo dispuesto .en el Real Decreto Ley
212012, de 3 de febrero, de saneamiento del sector financiero, Real Decreto-Ley 18/2012, de 11 de mayo sobre
saneamiento y venta de los activos inmobiliarios del sector financiero y la Ley 8/2012, de 30 de octubre, sobre
saneamiento y venta de los activos inmobiliarios del sector financiero. .

Durante los meses de noviembre y diciembre, bajo la supervision del Banco de Espafia y del FROB, se delimitd
el perimetro de activos susceptibles de ser traspasados a la SAREB, procediéndose el 21 de diciembre de 2012
a formalizar en escritura ptblica la transmisién por parte del Grupo BFA a la SAREB de un primer blogue de
aclivos correspondientes a las categorias a), b) y ¢} menclonadas anteriormente. El contrato de transmisién de
activos ha sido formalizado, entre SAREB, y los Grupos -BFA y Bankia-, con fecha de efectos 31 de diciembre
de 2012, :

A continuacién se muestra un cuadro con el desglose de los activos de la Sociedad traspasados distinguiendo
entre importe bruto y descuento aplicado, atendiendo a la naturaleza de los activos transferidos:

Mes dé Euros
Precio de
Valor Bruto Descuento Traspaso
Existencias 2.497.725 (1.978.101) 519.655
Préstamos 44.188 (28.389) 15.799
Total 2.541.913 (2.006.490) 535.454

Las principales magnitudes de esta operacién de esta venta para la Sociedad han sido las siguientes:

+ Miies de Buros
) Deterioro de
Valor Bruto - Valor .
Existencias (Nota 7) 2.497.725 (1.983.061)
Préstamos (Nota 6-a y 6-b) 44,188 {28.389)
Total | .2.541.913 (2.011.450)

La Sociedad en el momento previo a Ia fransmisién de existencias y préstamos a la SAREB, registr6é unos
deterioros significativos por importe de 1.448.993 miles de euros y 28.389 miles de euros, respectivaments, para
ajustar razonablemente el valor de los mismos con los precios estimados de transmisién. "

El desglose por epigrafes correspondiente a las pérdidas por deterioro registradas en ia transmisién de los
préstamos y e coste asociado a los mismos es el siguiente; T




Miles de Euros

Deterioro por

Créditos
: Valor Neto | vendidosala

Coste contable SAREB

Inversiones en empresa’s del gripo v asociadas a largo

plazo (Notas 6-a) : 42.930 15.304 (27.626)
Inversiones financieras a largo plazo (Nota 6-b) ' 1.258 495 (763)
Total : o 44,188 15.799 (28.389)

El precio de transmisién ha quedado ﬂjado en 535.454 miles de euros que la Sociedad ha de cobrar de su Socio
Unico. Esta cuenta a cobrar.se encuentra registrada dentro del epigrafe "Deudores comerciales y ofras cuentas
a cobrar — Entpresas del Grupo” del balance al 31 de diciembre ds 2012.

Las ‘entidades aportantes han firmado un contrato de administracion y gestion de activos en virtud del cual los
primeros llevaran-a cabo tareas de administracion y gestién de los activos traspasados por un periodo de un
afio, prorrogable automaticamente por €l mismo periodo a instancia de la SARERB.

Con relacién a la venta de activos a la SAREB, dicha entidad se reserva un plazo de 36 meses para revisar fos
activos transferidos en el proceso, la clasificacion de los mismos y los precios de venta aplicados. Si bien el
precio de transmision estd sujeto, por tanto, a posibles ajustes, derivados del proceso de delimitacién del
perimetro de activos y la fijacion del precio, no se estima que eflo suponga ninglin cambio significativo.

Informacién medioambiental

Dada ia actividad a la que se dedica la Socledad, no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni provisiones y

contingencias de naturaleza medicambiental que pudieran ser significativos en relacién con el patrimonio, la

situacion financiera y los resultados de la misma. Por este motivo no se incluyen desgloses especlficos en la
" presente memoria de las cuentas anuales respecto a informacion de cuestiones medioambientales.

2. Bases de presentacién de [as cuentas anuales abreviadas

I

" a) Marco normativo de informaci6n financiera aplicable a la Socledad

Estas cuentas anuales abreviadas han sido formuladas por los Administradores de acuerde con e marco
normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en: :

a) El Codigo de Comercio y fa restante legislacion mercantil. -

b) El Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 y las modificaciones
aprobadas por ef Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre y la adaptacién sectorial del anterior
Plan General de Contabilidad a las emprasas inmobiliarias. : )

¢) Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por ol Instituto de Contabilidad y Auditorfa de Cuentas
en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias. :

dy Ei resto de [a normétiva contable espafiola que resulte de aplicacion.

b} Imagen fiel

Las cuentas anuales abreviadas han sido obtenidas de los registros contables de Ia Socledad y 58 presentén
de acuerdo con el R.D. 1514/2007 por el que se aprueba el qun General de Contabilidad v con las




d)

modificaciones al mismo contenidas en el Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre y en aquelio en que
resulte aplicable la adaptacion sectorial del anterior Plan General de Contabilidad a las empresas
inmobiliarias, de forma que muestran la imagen fiel del patimonio, de la situacién financiera, de los
resultados de la Sociedad y de los flujos de efectivo habidos durante el correspondiente ejercicio.

Principios contables no obligatorios aplicados

Los principios y criterios contables aplicados en la elaboracién de estas cuentas anuales son los que se
resumen en la Nota 4 de esta memoria abreviada, No se han aplicado principios contables no obligatorios.
Adicionafmente, los Administradores han formulado estas cuentas anuales abreviadas teniendo en
consideracion la totalidad de los principios y normas contables de aplicacién obligatoria que tienen un efecto
significativo en dichas cuentas anuales. No existe ningtin principio contable que, siendo obligatorio, haya
dejado de aplicarse, : ‘ : :

Aspectos criticos de Ia valoracién y estimacion de la incertidumbre

En la elaboracién de estas cuentas anuales abreviadas se han utilizado estimaciones realizadas por los
Administradores de la Sociedad para valorar algunos de los actives, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos que figuran registrados en ellas. Basicamente estas estimaciones se refieren a:

- El valor de mercado de determinados instrurientos financieros (véase 4-d),

- La evaluacién de posibles pérdidas por deterioro de existencias y activos inmobiliarios {véanse Notds 1y
4-e) . ‘ ‘ :

- Laevaluacion de posibles pérdidas por deterioro de los impueslos diferidos activos (véase Nota 4-f).
- Elcaiculo de provisiones para riesgos y gastos (véase Nota 4-h).

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacion disponible al 31
de diclembre de 2012, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a

- modificarlas (af alza o a la baja) en los préximos ejercicios, lo que se realizarfa, en su caso, de forma

prospectiva.

e) Comparacién de Ia informacion

g9)

La informacién contenida en estas cuentas anuales abreviadas referida al gjercicio 2011 se presenta,
exclusivamente, a efectos comparativos con la informacién del gjercicio 2012.

Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del bafance abreviado, de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada y del estado
de cambios en el patrimonio neto abreviado se presentan de forma agrupada para facilitar su comprension, si
bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la informacién desagregada en las
correspondientes notas de Ia memoria abreviada.

Cambios en criterios contables

Durante el ejercii’:io 2012 no se han producido cambios de criterios contables significativos respecto a los
criterios aplicados en 2011,




h) Correccidn de errores

En fa elaboracién de las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2012 no se ha identificado ningdn error
significativo que haya supuesto la reexpresién de los impertes incluidos en las cuentas anuales abreviadas del
gjercicio 2011.

Empresa en funclonamiento

La disminucion de demanda de viviendas desde mediados de 2007 unido al exceso de oferta y a la coyuntura
econémica nacional, han deteriorado significativamente la situacién del mercado y han afectado a la valoracion
de activos inmobiliarios produciendo desviaciones significativas en los precios de venta y en los plazos
inicialmente estimados. En este contexto, los Administradores consideran que la Sociedad se encuentra con
una situacion adecuada para afrontar esta situacién, porque pertenece al Grupo cuya sociedad cabecera es
Banco Financiero y de Ahorros, S.A. (cuyo socio tnico es el FROB), sociedad de la que obtiene toda su
financiacién realizdndose la gestién financiera conjuntamente con el resto de empresas del Grupo. La
Sociedad ha elaborado unos presupuestos de tesorerfa para el ejercicic 2013 con hipdtesis razonables v
prudentes, de los que se derivan que podré afrontar de forma razonable la actual situacién econdmica y del
sector si bien el presupuesto de tesoreria debe entenderse en el contexto del Grupo al que pertenece. No
obstante, en el caso en que la Sociedad necesitara financiacion adicional durante el ejercicio 2013, el Grupo ha
constituido su apoyo financiere formal por lo que le prestaria los fondos necesarios para hacer frente a estas
necesidades financieras por lo que los Administradores formulan las presentes cuentas anuales que se
presentan de acuerdo al principio de empresa en funcionamiento.

De acuerde con el articulo 363 de la Ley de Sociedades de Capital, la Sociedad se enconirard en causa de
disolucion cuando las pérdidas hayan reducido el patrimonio neto a una cantidad inferior a la mitad del capital
social, a no ser que éste se aumente o se reduzca en la medida suficients, y siempre que no sea procedente
solicitar la declaracién de concurso, Asimismo y aunque de forma excepcional y Unicamente mientras esté
vigente el apartado 1 de la Disposicién Adicional Gnica del Real Decreto-Ley 10/2008, de 12 de diciembre, por
el que se adoptan medidas financieras para la mejora de la liquidez de las pequefias y medianas empresas, y
ofras medidas econdmicas complementarias, cuyo vigor fue ampliado a través del Real Decreto-Ley 5/2010, de
31 de marzo, por el Real Decreto-Ley 2/2012, de 2 de febrero, y en ditima instancia por el Real Decrefo-Ley
312013, de 22 de febrero, a los solos efectos de la determinacion de las pérdidas para los supuestos de
reduccién de capital y disolucidn previstos en los articulos 363 y 327 de la Ley de Sociedades de Capital,
respectivamente, no se computaran las pérdidas por deterioro reconocidas en las cuentas anuales derivadas
del inmovilizado material, ias inversiones inmobiliarias y las existencias.

De este modo, el patrimonio nelo computable a efectos de los citados articulos de la Ley de Sociedades de
Capital, al cierre dei ejercicio 2012 es el que se desglosa a continuacidn:

Miles de
Euros
Patrimonio neto de las cuentas anuales al 31/12/2012 (1.875.254)
Deterioro de existencias (Nota 7) . 34.603
Préstamo participativo concedido por parte Socio Unico (Naota 9) 1.105.000
Patrimonio neto al 31 de diciembre de 2012 para el computo de lo
dispuesto en el articulo 363 de la Ley de Sociedades de Capital (735.651)

Uno de los principales factores que ha supuésto que la Sociedad se encuentre en causa de disolucion ha sido
la venta de activos a la SAREB (véase Nota 1).




Para subsanar esta situacion de desequilibrio patrimonial, el Socio Unico de la Sociedad ha planificado una
operacion de ampliacion de capital que se realizard en los préximos messs, mediante la cual el Socio Unico
aportara a la Sociedad todos los activos inmobiliarios que figuran en su balance af 31 de diciembre de 2012, con
&l objetivo de realizar una reorganizacién de negocios dentro del Grupo, de forma que la actividad inmabiliaria y
los riesgos asociados a la misma se concentren en una Gnica sociedad. Esta especializacion permitiré conseguir
eficiencias y mejoras en la geslién de las sociedades.

En particular, en la elaboracién de estas cuentas anuales los Administradores han ap][cadb el principic de

empresa en funcionamiento contando con ef apoyo financiero y patrimonial del Grupo &l que pertenece (véase
Nota 1), no habiendo tomado ni teniendo en proyecto decision alguna que pudiera alterar de forma significativa
el valor contabilizado de los elementos de aclive 'y pasivo, o el plazo en que se realizaran los aclivos o se
liquidaran los pasivos, Estas cuentas anuales abreviadas, que han sido formuladas por el Administrador de Ia
Sociedad, se someteran a la aprobacion por el Socio Unico, estimandose que seran aprobadas sin modificacién
alguna, Por su parte, las cuentas anuales abreviadas del gjercicio 2011 fueron aprobadas por et Socio Unico e
29 de junio de 2012.

‘3. . Aplicacién del resultado

La propuesta-de distribucién del resultado del ejercicio 2012 formulada por los Administradores de Iz Sociedad y
que se someteran a la aprobacién del Socio Unico, consiste en su traspaso al epigrafe "Resultados negativos de

gjercicios anteriores”.

4. Normas de valoracién

¥

Las principales normas de registro y valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracion de sus cuentas
anuales abreviadas del jercicio 2012, de acuerdo con las establecidas por ef Plan General de Cantabilidad v ia
adaptacién sectorial a las empresas inmobiliarias contenida en la anterior norma contable, han sido las
siguientes: ' ’

a)

h)

inversiones inmobiliarias ' : :
El epigrafe de inversiones inmobiliarias del balance abreviado recoge los valores de terrenos, edificios y
otras construcciones que se mantienen bien para explotarios en régimen de alquiler, bien para obtener una
plusvalia en su venta como consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus
respectivos precios de mercado. .

Los activos clasificados en dicho eplgrafe en el ejercicio 2011 se correspondfan en su totalidad de terrenos y
se valoraban de acuerdo con los criterios indicados en Ia Nota relativa a existencias (véase Nota 4-g).

Deterioro de valor de activos intangibles, materiales e inversiones inmobiliarias

Siempre que existan indicios de pérdida de valor, la Sociedad procede a estimar mediante el denominado
“test de deterioro” la posible existencia de pérdidas que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un
importe inferior al de su valor en libros.

El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable menos los costes de
venta y el valor en uso.

El procedimienta implantado por los Administradores y la Direccién de la Sociedad para la realizacién de
dicho test es el siguiente: ‘

* Los valores recuperables se calculan para cada unidad gjeneradora de efectivo, siempre que sea posible,
los célculos de deterioro se efectiian elemento a elemento, de forma individualizada.




c)_

» En el caso de que se deba reconocer una pérdida por deterioro de una unidad generadora de efectivo, se
reduce en proporcién a su valor contable hasta el limite del mayor vailor entre los siguientes: su valor

razonable menos los costes de venta, su valor en uso y cero.

* Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en libros del activo o de la
unidad generadora de efectivo se incrementa en la estimacion revisada de su importe recuperable, pero
de tal modo que el importe en libros incrementado no supere el importe en libros que se habria
determinado de no haberse reconocido ninguna pérdida por deterioro en gjercicios arteriores, Dicha
reversién de una pérdida por deterioro de valor se reconoce como ingreso. '

Arrendamientos

.

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las condiciones de los
mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente [0s riesgos y beneficios inherentes a

. la propiedad del activo objeto del contrato. Los deméas arrendamientos se clasifican como arrendamtentos

d)

operativos. .

En las operaciones de arrendamiento financiero en las que la Sociedad actGia como arrendatario, se presenta
el coste de los activos arrendados en el balance de situacién abreviado segtin la naturaleza del bien objeto
del conirato y, simultaneamente, un pasivo por el mismo importe. Dicho importe sera el menor entre el valor
razonable del bien arrendado y el valor actual al inicio del arrendamiento de las cantidades minimas
acordadas, incluida la opcion de compra, cuando no existan dudas razonables sobre su ejercicio. No se
incluiran en su célculo fas cuctas de caracter contingents, el coste de los servicios y los impuestos
repercutibles por el arrendador. La carga financiera total del contrato se imputa a la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio en que se devenga, aplicande el método del tipo de interés efectivo. Las cuotas de
caréacter contingente se reconocen como gasto del ejercicio en que se incurren.

Los activos registrados por este tipo de operaciones se amortizan con criterios similares a los aplicados al
conjunto de los activos materiales, atendierido a su naturaleza.

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operaéivo se cargan a la cuenta de
pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se devengan.

Asimismo, en los casos en los que la Sociedad actia como arrendador el coste dé adquisicién del bien
arrendado se presenta en el balance conforme a su naturaleza, incrementado por el importe de los costes’

del conirato directamente imputables, los cuales se reconocen como gasto en el plazo dsl contrato,
aplicando el mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo se tratard como un
cobro o pago anticipado que se imputara a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento, a medida que
se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado. ‘

Los gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta de pérdidas y
ganancias en el ejercicio en que se devengan. ' -

Instrumentos financieros

Aclivos financieros

Clasificacion
Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:

+ Préstamos y partidas a cobrar: activos financieros originados en la venta de bienes ¢ en la prestacion de
servicios por operaciones de tréfico de la empresa, o los que no teniendo un origen comercial, no son
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instrumentos de patrimonio ni derivados y cuyos cobros son de cuantia fijia o determinable vy no se
negocian en un mercado activo. '

* Inversiones en el patrimonio de empresas del Grupo, mulfigrupo y asociadas: se consideran emipresas
del Grupo aquellas vinculadas con la Sociedad por una relacién: de control, y empresas asociadas
aquellas sobre las que la Sociedad ejerce una influencia significativa. Adicionalmente, dentro de la
categoria de multigrupo se incluye a aquellas sociedades sobre las que, en virtud de un acuerdo, se
ejerce un control conjunto con uno ¢ més socios.

Valoracion inicial

Los activos financieros se registran Inicialmente al valor razonable de la contraprestacion entregada méas los
costes de la fransaccidn que sean directamente atribuibles. En el caso de inversiones en el patrimonio de

empresas del grupo que otorgan control sobre la sociedad dependiente, los honorarios abonados a asesores °

legales u otros profesionales relacionados con la adquisicién de la inversién se imputan directamente a la
cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio. -

Valoracién posterior
Los préstamos vy partidas a cobrar se valoran por su coste amortizado.

Las inversiones en empresas del Grupo y asociadas se valoran por su coste, minorado, en su caso, por el
importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro. Dichas correcciones se calculan como la
diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable, entendido éste como &l mayor imperte entre su
valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la
inversion. Salvo mejor evidencia del importe recuperable, se toma en consideracién el patrimonic neto de ta
entidad participada, corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracion {incluyendo el
fondo de comercio, & lo hubiera).

Dado que la actividad de la mayor parte de las sociedades participadas es la inmobiliaria, el valor
recuperable de éstas se ha determinado tomando como base la valoracion a valor razonable realizada por
tasadores independientes de los activos de dichas sociedades. .

Al menos al clerre del ejercicio Ia Sociedad realiza un “test de deteriore” para los activos financieros que no
estan registrados a valor razonable. Se considera que existe evidencia objefiva de deterioro si el valor
recuperable del activo financiero es inferior a su valor én libros. Cuando se produce, el registro de este
deterioro se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias. .

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los flujos
de efectivo. del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmenite . los riesgos vy
beneficios inherentes a su propiedad, tales como ventas en firme de activos y las ventas de activos
financieros con pacto de recompra por su valor razonable.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero por un
importe igual a {a contraprestacion recibida, en las cesiones. de aciivos financieros en las que se relenga
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad, tales como el descuento de efectos, las
ventas de activos financieros con pactos de recompra a un precio fijo o al preclo de venta més un interés y
en las que la empresa cedente retlene financiaciones subordinadas u otro tipo de garantias que absorben
sustancialmente todas las pérdidas esperadas. ’

Tal como se ha indicado anteriorments, la Sociedad forma parte de un Grupo, cuya entidad dominante es
Bancao Financiero y de Ahorros, S.A., que presenta cuentas anuales consolidadas en Espafia, por lo que esta
exenta de la obligacion de formular cuentas anuales consolidadas por cumplir todos los requisitos a que se
refiere el RD 1159/2010, de 17 de septiembre, por el que se aprueban las Normas para la Formulacién de
Cuentas Anuales Consolidadas (NOFCAC). Las cuentas anuales consolidadas del Grupo Banco Financiero y
de Ahorros se depositan en el Registro Mercantil de Valencia y su formulacién se realiza dentro del plazo
legal establecido, es decir, antes del 31 de marzo de cada afio. Las cuentas anuales consolidadas del grupo




e)

Banco Financiero y de Ahorros del ejercicio 2012 fueron formuladas por los Administradores del Banco en la
reunién de su Consejo de Administracién celebrada el 21 de marzo de 2013.

Pasivos financieros

Son pasivos financieros aquelios débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y que se han originado en
la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, o también aquellos gue sin tener
un origen comerclal, no pueden ser considerados como instrumentos financieros derivados.

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al vator razonable de la contraprestacién recibida,
ajustada por los costes de la transaccién directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos pasivos se
valoran de acuerdo con su coste amortizado. )

La Sociedad tiene concedido un préstamo participativo por Banco Financiero y de Aharros, S.A., cuyo tipo de
interés se determina en funcién de los beneficios de la Sociedad (véase Nota 9). Adicionalmente, existe un
acuerdo para que los préstamos subrogados por operaciones de compra de inmuebles devenguen un tipo de
interés simitar al del préstamo participativo. El resto de préstamos devengan un tipo de interés de mercado.

En el caso de préstamos que financien especificaments suefo del epigrafe de “Existencias”, su clasificacion
s¢ ha considerado corriente dado que la Sociedad espera vender, consumir, desembolsar ¢ realizar estos
activos en el transcurso del ciclo normal de explotacin.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han generado.

Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio representa una participacion residual en el patrimonio de la Sociedad, una vez
deducidos todos sus pasivos. L ' o

]

Los instrumentos de capitaf emifidos por la Sociedad se registran en el patrimonio neto por el importe

recibido, neto de los gastos de emision.

Existencias

} .
Los bienes comprendidos en las existencias se valoran al precio de adquisicién ¢ a su valor de mercado si
fuera inferior. La Sociedad registra la correspondiente provisién por depreciacion de las existencias para
ajustar el valor de fas mismas a su valor estimado de realizacién, entendiendo como tal el valor estimado de
mercado, o

Tal como se indica en la Nota 1, una parte significativa de los inmuehles de la Sociedad proceden de
ejecuciones hipotecarias. Los inmuebles se dan de alta en ! inventario por ¢l valor de la adjudicacién final
incrementado, en su caso, en el importe de determinados gastos inherentes al proceso de adjudicacion del
inmueble, principalmente impuestos y cargas asociadas al inmueble. : '

La clasificacién entre inversiones inmobiliarias 0 existencias se realiza en funcién del uso y de que el
inmueble se encuentre o no en arrendamiento.

Cuando el valor de mercado es inferior al precio de adquisicién, se efecifia la correecion valorativa, dotando
a tal efecto la comrespondiente provision si la depreciacién se considera reversible. Dicho valor de mercado
se determina en base a tasaciones realizadas por expertos independientes, no vinculados. Las valoraciones
han sido realizadas fundamentalmente aplicando los criterios de la orden ECO/805/2003.de 27 de marzo,
sobre normas de valoracién de bienes inmuebles, sl bien, adicionalmente, se han obtenido informes de
valoracién que permiten actualizar las tasaciones para adaptarlas a las actuales ¢ircunstandias del mercado
de acuerdo a los estandares internacionales de valoracion. :
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Los anticipos vy depésitos efectuados se contabilizan por el importe entregado para su constitucion, no
anticipandose problemas en su recuperacion dada. la naturaleza de los mismos, por lo que las cuentas
anuales abreviadas adjuntas no incluyen provisién alguna por dicho concepto. :

Impuesto sobre beneficios

El gasto o ingreso .por impuesto sobre beneficios comprende fa parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones
fiscales del impuesto sobre el bensficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales en
fa cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales
compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del
impuesto corriente. | '

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacion de los
activos y pasivos por impussto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como
aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los importes
en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asl como las bases imponibles negafivas pendientes de
compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran
aplicando a la diferencia temporaria ¢ crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera
recuperarlos o liquidarlos. '

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto
aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de ofros activos y pasivos en una
operacién que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una combinacién de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se considere
probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos
efectivos, :

Los acfivos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos en
cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectudndose las

Loportunas correcciones a los mismos en la medida en que sxistan dudas sobre su recuperacion futura.

Asimismo, en cada cierre se evalian ios activos por impuestos diferidos no registrados en balance y éstos
son objeto de reconocimiento en la-medida en que pase a ser probable su recuperacion con beneficios
fiscales futuros.

La Sociedad desde su constitucion fributa en régimen de declaracién fiscal consolidada por. Impuesto sobre
Sociedades dentro del Grupo 444/11, siendo Banco Financiero y de Ahorros, S.A quien registra, en su caso,
la deuda del Grupo con la Hacienda Pdblica. Como contrapartida, Banco Financlero y de Ahorros, S.A,,
como cabecera de Grupo fiscal, registra las correspondientes cuentas a cobrar y pagar con las sociedades
dependientes en funcién de las bases imponibles aportadas de cada sociedad a la base imponible
consolidada y de la participacién de cada una de ellas en el saldo liquido en el caso de que resulte impuesto
a pagar {véase Nota 10). . : ‘ :

La Sociedad también es responsable de las regularizaciones tributariag que se pudieran desprender de . .,

eventuales comprobaciones administrativas que se pudieran realizar de los fributos no prescritos que afecten /
a la rama de actividad recibida de la mercantl CISA, Cartera de Inmusbles S.L.U., en la operacién de
escision realizada en el ¢jercicio 2011, :

Ingresos y gasfos
&

El reconocimiento de los ingresos por ventas de la actividad inmobiliaria se produce en el momento en que
se han transferido al comprador los riesgos v beneficios significativos inherentes a la propiedad del bien




vendido, no manteniendo la gestion corriente sobre dicho bien, no reteniendo el control efectivo sobre el
mismo, Este hecho coincide con la escritura de venta dsl inmueble.

Las cantidades recibidas a cuenta antes de que los inmuebles se hayan vendido se registran en ef epigrafe
"Acreedores comerciales — Anticipos de clientes” del pasivo del balance de situacion abreviado, por el
impotte de las entregas a cuenta de clientes realizadas.

El resto de.los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo, es decir, cuando se produce
la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que
se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

. No obstante, siguiendo el principio de prudencia la Scciedad dnicamente contabiliza los beneficios
realizados a la fecha de cierre del efercicio, en tanto que los riesgos previsibles y las pérdidas, aun las
eventuales, se contabilizan tan pronto son conoc;dos

h) Provisiones y contingencias
Los Administradores de la Sociedad, en la formulacidn de las cuentas anuales abreviadas, diferencian entre:

»  Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuates derivadas de sucesos pasados, cuya
cancelacién es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan mdetermmados en cuanto
a su importe yio momento de cancelacion.

« Paslvos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
materializacion futura esta condicionada a que ocurran, © no, uno o mas eventos futuros independientes
de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la probabilidad
de que se tenga que atender la obligaci(m es mayor que de lo contrario. Los pasivos contingentes no se
reconocen en las cuentas anuales, sino que se informa sobre los mismos en ias notas de la memoria, enla,
medida en que rio sean considerados como remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe necesaric para
cancelar o transferir fa obligacién, teniendo en cuenta la informacidn disponible sobre el suceso y sus
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacién de dichas provisiones como un
gasto financiero conforme se va devengando.

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacian, siempre que no existan
dudas de que dicho reembolso serd percibido, se registra como activo, excepto en el caso de que exista un
vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual la Sociedad no esté
obligada a responder, en esta sifuacién, la compensacion se tendra en cuenta para estimar el importe por el
que, en su caso, figurara la correspondlente provision.

) Transacciones con vinculadas

La Socledad reafiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicionalments, los |
precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados.por lo que los Administradores
consideran ‘que no existen riesgos S|gn|f‘ icativos por este aspecto de los que puedan derivarse pasivos de
con31deracuén en sl futuro.

J} Clasificacion de saldos entre corriente y no corriente

En el balance abreviado adjunto, los saldos se clasifican en corrientes y no corrientss. Los corrientes
comprenden aquelios saldos que la Socledad espera vender, consumir, desembolsar ¢ realizar en e
transcurso del ciclo normal de expfotac;on Aquellos otros que no se corresponden con esta clasifi camén s
consnderan no corrientes.
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Se clasifican como corrientes los créditos y deudas cuyo plazo previsto para ¢l vencimiento, enajenacion o
realizacion del activo o cancelaciéon de la deuda sea en ! ciclo normal de explotacion, en general, doce
meses y no corrientes o vencimientos superiores, salvo por aquellas obligaciones vinculadas al ciclo normal
de explotacién, que la empresa espera liquidar en el transcurso del mismo independientemente de su
vencimiento, entendiendo como "ciclo normal de explotacién” el periodo que transcurre entre la adquisicion
de los activos que se incorporan a la actividad y la realizacion de los mismos en sfectivo o equivalentes. En

- €l caso concreto de la actividad de la Sociedad, se entiende por tanto que todos los pasivos afectos a la
adquisicion o financiacién de las existencias se registrardn como pasivos corrientes independientemente de
su vencimiento efectivo. : '

5. " _Inversiones inmobiliarias

E! movimiento habido en ! epigrafe “Inversiones inmobiliarias” del balance abreviado adjunto al 31 de diciembre
de 2012 y 2011 ha sido el siguiente:

Miles de Euros
2012 2011
Saldo al inicio del periodo 91.497 57.635
Adiciones - 261
Traspasos (Nota 7) (91.497) 33_.601
Saldo al final del periodo - © 91,497

Durante el ejercicio 2012 se’ han realizado traspasos del epigrafe de “Inversiones inmobiliarias” al epigrafe
“Existencias” de aquelios inmuebles que han sido posteriormente transferidos a la SAREB cuyo coste ascendia

a 91.497 miles de euros.

En el gjercicio 2012 los ingresos derivados de rentas provenientes de las inversiones inmobiliarias propiedad de
la Sociedad ascendieron a 39 miles de euros (303 miles de euros en el ejercicio 201 1

6. __Inversiones financieras

a) Inversiones en empresas del grupo y asocladas a largo plazo

Ef movimiento habido en el eplgrafe “Inversiones en empresas del grupo y asociacfas'a largo plazo” del
balance abreviado adjunto al 31 de diciembre de 2012 y 2011 ha sido el siguiente:




Efercicio 2012

Miles de Euros -
Retiros por
: Ventaa la
) Saldoal | Adiciones/ | Retiros/ SAREB Saldo al
31/12/11 | Dotaciones | Reversiones | Traspasos (Notal) . [ 31/12/12
Participaciones en empresas del grupo 129.317 - - - - 129.317
Participaciones en empresas asociadas y vinculadas | 218.613 41 - - - 218.654
Créditos a empresas del grupo (Nota 11) 25.618 3.473 (228) - - 28.863
Créditos a empresas asociadas (Nota 11) 181.210 - 8.515 - 1.235 (42.930) 148.030
Provisiones de inversiones en empresas del grupo v
asociadas : (220.172) [ (109.071) - - - (329.243)
Provisiones de créditos a empresas del grupo y _ . '
ascciadas (138.49D) (63.020) 79 (878) 27.626 {174.684)
Total 196.095 (160.062) (149) 357 (15.304) 20.937
Ejercicio 2011
Miles de Euros
Aportacién | Adiciones/ | Retiros/ Saldo al
Inicial Dotaciones | Traspasos | 31/12/11
Participaciones en empresas del Grupo 129,317 - - 129.317
Participaciones en empresas dsociadas y vinculadas | 219,173 |- - (560)| 218.613 .
Créditos a empresas del Grupo . 25079 539 - 25.618
Créditos a empresas asociadas . 178.958 5.002 . (2.750)| 181.210
Provisiones de inversiones en empresas del Grupo s :
y asociadas ‘ (289.083) {15.382) 84.2931 .(220.172)
Provisiones de créditos a empresas del Grupo y .
_ asociadas (27.084) (44.500) (66.907)] (138.491)
Total 236,360 (54.341) 14.076 196.093

cuentas anuales abreviadas. Las participaciones des
tienen como actividad principal la actividad inmobiliaria.

Los deterioros registrados por la Socledad en el &
empresas del Grupo ascienden a 45.832 miles de euros,
totalidad del valor nefo contable existente. Estos deterioros
Grupo han vendido sus activos inmobiliarios a la SARE

estados financieros.

La inversion en la empresa Desarrollos Urbanisticos
diciembre de 2012 y 2011 es de 18.124 miles de e
Sociedad no tiens dotada provisién alguna por dicha p

adjunta en el Anexo | de las presentest N
glosadas en dicho anexo son todas no cotizadas y

ercicio 2012 correspondientes a participaciones erf ™
Yy se corresponden a la dotacién de la précticd
son tan significativos dado que las empresas del, [
B registrando unas pérdidas relevantes en sus

Aguamarga, S.L., cuyo valor neto contable al 31 de
uros, esta garantizada por un tercero, por lo que la
articipacion al 31 de diciembre de 2012 y 2011,

Los deterioros registrados por la Socledad en el ejercicio 2012 correspondientes a participaciones en
empresas asociadas ascienden a 63.239 miles de euros Y se han calculado en base a un analisis
individualizadolde cada una de las inversiénes. Los deterioros mas significativos se corresponden con:




* Lainversion del 32,57% que tenia la Sociedad en Habitat Dos Mil Dieciocho, S.L. cuyo deterioro ha
ascendido a 30.568 miles de euros (sociedad dependiente de otro grupo financiero y que por tanto ha
vendido sus activos a la SAREB).

* La inversion del 7,91% en Urbénfka Proyectos Urbanos, S.L. cuyo deterioro ha ascendido a 21.629
miles de euros. Esta socledad tiene como actividad la promocidn inmobiliaria, siendo sus principales
activos determinados terrenos situados en la zona de expansién de la ciudad de Alicante para los
proximos afios. Actuaimente Urbanika Proyectos Urbanos, S.L.* estd desarroliando determinadas
actividades relacionadas con el desarrollo de sus proyectos, los cuales, dada su naturaleza, son de un
periodo de maduracién de largo plazo. Esta participacién se considera asociada ‘dado que otras
empresas del Grupo Bankia-BFA tienen porcentajes de participacion adicionales que hacen que el
porcentaje conjunto sea superior al 20%, ' .

En el epigrafe “Créditos a empresas asociadas" el importe .més significativo corresponde a un crédito
concedido a Inversiones Resorts Mediterraneo, S.L., cuyo limite e importe dispuesto al 31 de diciembre de
2012 ascienden a 153.195 y 144.589 miles de euros, respectivamente (153.195 y a 151.745 miles de euros
en el gjercicio 2011, respectivamente). Este crédito devenga un interés variable que se determinara en
funcion de los beneficios de la sociedad prestataria, '

Tal como se indica en la Nota 1, la Sociedad ha transmitido a la SAREB determinados créditos concedidos a
sociedades de cardcter inmobiliario, cuyo coste era de 44.188 miles de euros, por un precio de 15.799 miles
de euros. La operacién ha generado una pérdida por importe de 28.389 miles de euros, que figura registrada
en la cuenta de “Deteriorc y resultados por enajenaciones de instrumentos financieros” de la cuenta de
perdidas y ganancias abreviada del ejercicio 2012 adjunta (véase Nota 1). :

Con'relacién a los créditos concedidos a sociedades participadas no traspasados a la SAREB, ia Sociedad
ha realizado un andlisis individualizado sobre su recuperabilidad registrando los deterioros necesarios para
cada uno de los mismos. El deteriorc mas significativo realizado en e gjercicio 2012 se corresponde con €l
crédito realizado a Inversionses Resorts Mediterraneo, S.L., que asciende a 25.535 miles de euros.

El detalle de los créditos a empresas del grupo y asociadas por vencimientos es el siguiente:

Ejercicio 2012
Miles de
Vencimiento Euros
2013 24,721
2014 6.508
2015 499
Resto _ 145,165
176.893
Ejercicio 2011
Miles de
Vencimiento Euros
2012 4,087
2013 10.035
2014 13.230
Resto - 179.476

206.828
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. __Existencias

Los inmuebles que adquiere la Sociedad tienen su origen en procedimientos de ejecucmn hipotetaria vy

En ! detalle anterior del gjercicio 2012 se han incluido préstamos que si bien tienen su vencimiento
establecido formalmente en el ejercicio 2013 o que se. encuentran vencidos, dadas las necesidades
financieras de estas sociedades participadas previstas para el préximo ejercicio, los Administradores
consideran que los mismos seran renovados a su vencimiento v, por tanto, se han considerado como no
corrfentes.

Los créditos concedidos a empresas de! Grupo, multigrupo y asociadas devengan unos tipos de Interés de
mercado, los cuales en su mayor parie se capitalizan comd mayer importe de los mismos.

Inversiones financiéras a largo y corto plazo

Elepigrafe de inversiones financieras a largo plazo del balance abreviado inclufa fundamentalmente af 31 de
diciembre de 2012 y 2011 las participaciones en las socisdades Desarrollos Torreblanca, S.L. (con un valor
neto contable de 117 miles de euros y 532 miles de euros, respectivamente), y Valenclana de Viviendas
2010, S.L. (con un valor neto contable nulo y 425 miles de euros respectivamente), todas ellas inferiores al
20%. .

Asimismo, el epigrafe de inversiones financieras a-corto plazo incluia al cierre del gjercicio 2011 un crédito
concedido a Valenciana de Viviendas 2010, S.L. por importe de 1.240 miles de euros, que ha sido
traspasado a la SAREB en el gjercicio 2012 (véase Nota 1),

Informacion sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros

La gestién de los riesgos financieros de la Socledad estd centralizada en la Direccion Financiera del Grupo,
la cual ttene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicién a las variaciones en los
tipos de interés y tipos de cambio, asi como a los riesgos de crédito y llqwdez A continuacion se indican los
principales riesgos financieros que impactan a la Sociedad:

a) Riesgo de crédito:

Con caracter genera'l la Sociedad mantiene su tesoreria y activos quuidc}s en Banco Financiero y de
Ahorros, S.A, La Socledad tiene una cuenta a cobrar de 535.454 miles de euros con dicha entidad ccmo
tonsecuencia del traspaso de activos de la Sociedad a la SAREB (véase Nota 1),

b} Riesgo deliquidez:

Con @l fin de efsegurar la liquidez y poder atender todos log compromisos de pago que se derivan de su
actividad, la Socledad dispone de la tesoreria que muestra su balance abreviado, asi como de las lineas
crediticias y de financiacion formalizadas con el Grupo Banco Financiero y de Ahorros. Adicionalmente, ~,
Banco Financiero y de Ahorros, S.A. ha prestado su apoyo financiero formal a la Sociedad, tal y como se |
ha indicado en fa Nota 1. .

¢} Riesgo de mercado

La tesoreria de la Sociedad estd expuesta al riesgo de tipo de interés, el cual podria tener un efecto
adverso en los resultados financieros y en los flujos de caja, La totalidad de la deuda bancaria se
encuentra contraida con Banco Financlero y de Ahorros, S.A. y actualmente no devenga intereses debido
a las condiciones pactadas enire las partes (véase Nota 9.

adquisicién de attivos relacionados con la actividad crediticia del Grupo (véase Nota 1). Para el caso de los
inmuebles adjudicados, éstos son valorados al valor de adjudicacion y se dan de alta en el inventario de la




Sociedad en el mamento en que la adjudicacitn es firme. Por este mofivo existen inmuebles al 31 de diciembre
de 2012 para los que esta pendiente |a obtencién de! titulo de propledad y su inscripcién en el Registro de la
Propiedad. Si el coste es superior al valor neto de realizacion se dota la correspondiente provision,

EJ movimiento habido en el eplgrafe. “Existencias” del balance abreviado adjunto al 31 de diciembre de 2012 y
2011 ha sido ¢l siguiente: - . : ‘

Ejercicio 2012
Miles de Buros
Retiros por
Venta a
Saldo al Adiciones/ Retiros/ SAREB Traspasos Saldo al
31/12/11 Dotaciones | Aplicaciones {Nota 1) (Nota 5) |. 31/12/12
Inmuebles adquiridos 2,127.058 28.740 C(15.361) | (2.188.707) 91.497 43.227
Inmuebles en curso 309.018 - - (309.018) - -
Cargas pendientes 3.658 - - (517) - - 3,141
Aaticipos a proveedores 10.778 - (7.119) - - 3.659
Deterioro de valor de las existencias (477.740) | (1.869.752) 325.828 1,983.061 - (34.603)
Total 1.972,772 (1.841,012) 306.831 (514.664) 91.497 15.424
Ejercicio 2011
Miles de Euros . :
Aportacion | Adiciones/ Retiros/ Traspasos Saldo al
Inicial Dotaciones j Aplicaciones {Nota 5) 31/12/11
Innmebles adquiridos | 2.410.711 61,567 (2.601) (342.619) 2.127.058
Inmuebles en curso - - - 309.018 300.018
Cargas pendientes ) 4.409 775 (1.526) | . - 3.658
Anticipos a proveedores 17.220 - _ (6.442) - 10.778 ;
Deterioro de valor de las existencias (395.283) (83.318) 861 - (477.740)
| Total 2.037.057 (20.976) (9.708) (33.601) 1.972,772

La totalidad de los deterioros registrados en el ejercicio 2012, con ¢argo a la cuenta de "Aprovisionamientos —
Deterioros de existencias” de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada del ejercicio 2012 adjunta, se han
basado en los criterios de valoracién descritos en la Nota 4-e y a los preclos de venta de los activos fijados en la
transmision de los activos a la SAREB {véase Nota 1).

La totalidad de los inmuebles al cierre de los ejercicios 2012 y 2011, se corresponden con suelo, como
consecuencia-de.la aportacion realizada en el ejercicio 2011 en la operacién societaria correspondiente a la
actividad de gestion de suelo procedente de activos adjudicados {véase Nota 1 ). ‘

Existen inmuebles al cierre del ejercicio que, aunque estan disponibles para la venta, no es posible s /
formalizacién por razones de Indole juridica y administrativa, principaimente. La Sociedad desarrolia lag
oportunas medidas para regularizar tales circunstancias, estiméndose que seran resueltas de forma™
satisfactoria. ' e

En relacion con el inventario de inmuebles de Iz Sociedad y de acuerdo con la naturaleza de su actividad, es
preciso mencionar fas siguientes circunstancias, al cierre del gjercicio 2012;




Ejercicio 2012

Miles de Euros
: ) , Valor Neto
Coste Provision Contable
Inmuebles inscritos en registro sin posesidn 6.335 (3.917) 2418
Inmuebles con posesidn y pendientes de registro 4,315 (2.588) | 1,727
Inmuebles sin posesion y pendientes de regisiro 7.747 (5.057) 2.690
Total 18.397 (11.562) . 6,835
Ejercicio 2011
Miles de Euros
Valor Neto
Coste Provision Contable
Inmuebles inscritos en registro sin posesion 19.086 (1.930) 17.156
Inmuebles con posesién y pendientes de registro 186.642 (21.666) 164.976
Inmuebles sin posesion y pendientes de registro 6.556 (5.114) 1.442
Total ' 212,284 (28.710) 183.574

La Sociedad desarrolla las oportunas medldas para regularizar tales c;rcunstanmas estimandose que serén
resueltas de forma satisfactoria.

Al cierre de los ejercicios 2012 y 2011, el importe registrado en el epigrafe “Anticipos a proveedores” de los
cuadros anteriores corresponde en su mayoria a importes consignados en juzgados para la participacién en
procesos futuros de adjudicacién de determinados inmuebles por parte de la Sociedad, Dada la naturaleza de
dicha actividad, la Sociedad no puede estimar el importe final de los inmuebles a adquirir.

Al 31 de diciembre de 2012 la Socledad tenfa compromisos de venta que ascendian a un total de 6.552 miles de
euros (13.686 miles de euros al 31 de diciembre de 2011). De éstos ha recibido en concepto de entrega a
cuenta 6.130 miles de euros (6.582 miles de euros al 31 de diciembre de 2011). Dichas entregas a cuenta
figuran fegistradas en el epigrafe "Acreedores comerciales” del pasivo del balance de situacién.

Cai‘gas }

Al 31 de diciembre de 2012 determinados inmuebles de la Sociedad mantienen cargas pendientes de liquidar
por importe de 3.141 miles de euros (3.658 miles de euros al 31 de diciembre de 2011}. Los Administradores
estiman que no se produciran quebrantos adicionales por ]as cargas pendientes,

Al 31 de diciembre de 2012, determinadas existencias cuyo valor neto contable asciende a 3.638 miles de euros—<
* se encuentran en garantia hipotecaria (véase Nota 9). ‘

8. Patrimonio neto v fondos propios

- Capital suscrito

Al cierre de los ejercicios 2012.y 2011 el capital social de la Sociedad asciende a 115.000 miles de euros,
representado por 115.000.000 participaciones nominativas, de 1 euro de valor nominal cada una, encontrandose
totalmente suscrito y desembolsado. £l socio Unico es Banco Financiero y de Ahorros S.A. .




Reserva legal

De acuerd_o‘ con ef Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, debe destinarse una cifra igual al 10%
del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% de! capital sodial.

La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del capital
ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social,
esta reserva sélo podra destinarse a la compensacién de pérdidas y siempre que no existan otras reservas
disponibles suficientes para ese fin. - . ‘

Prima de asuncién

Al clerre de los ejercicios 2012 y 2011 Ia prima de asuncién de la sociedad asciende a 116.102 miles de &uros,
correspondientes a la diferencla entre la valoracién de los activos y la valoracién de los pasivos aportados por
parte de la sociedad escindida con fecha 7 de junio de 2011 {véase Nota 1), una vez deducido el importe
correspondiente al capital social. . ' : i

Situacién patrimonial

De acuerdo con el articulo 363 de la Ley de Sociedades de Capital, Ja Sociedad se encontrard en causa de
disolucién cuando las pérdidas hayan reducido el patrimonio neto a una cantidad inferior a la mitad del capital
social, a no ser gue éste se aumente o se reduzca en la medida suficiente, y siempre que no sea procedente
solicitar la declaracién de concurso.

Al cierre del ejercicio 2012, la Sociedad se encuentra en situacién de desequilibrio patrimonial, si bien los
Administraddres de la misma esperan tomar las medidas necesarias para restituir el capital social, de acuerdo a
lo indicado en fa Nota 2-i. : .

9, Deudas no comerciales v otra informacién

a) Deuda financiera con empresas del grupo

La composicién de este epigrafe del bélance abreviado al 31 de diciembre de 2012y 2011 esla siguien} :

Efercicio 2012

Miles de Euros

. Saldo Dispuesto '
N : : Total
: Maximo Corriente | No Corriente | (Nota 11)
Préstamo f:)articipativo del Socio Upico 1.105.000 - 1.105.000 1.105.000
Préstamos hipotecarios del Socio Unico . 1,883,397 1.883.397 - 1.883.397

2.958.397 1.883.397 1.105.006 2,988.397




Efefcicio 2011

Miles de Euros
Saldo Dispuesto
Miéximo |- Corriente | No Corriente Total
Préstamo participativo del Socio Umco . 1.105.000 - 1.105.000 1.105.000
Préstamos h]potecarzos del Socio Unico 1.916.041 1.916.041 - 1.916.041
3.021.041 1,916,041 1.105.000 3.021.041

El préstamo participativo fue otorgado por Bancaja, que fue cedido a Banco Financiero y de Ahorros, S.A. en
el marco de la operacion societaria realizada por la Soctedad y el contrato de integracion suscrito, por las
Cajas {véase Nota 1), y cuyo vencimiento Unico esta fijado en 2018, devenga unos intereses equivalentes al
80% del beneficio del gjercicio ‘antes de impuestos, con un maximo del 12% anual. Adicionalmente, la
antigua sociedad escindida llegé a un acuerdo en ejercicios anteriores con Bancaja mediante el cual la
totalidad de los préstamos hipotecarios existentes procedentes de subrogacionss van a devengar un tipo de
interés y tienen-un vencimiento similar a los pactados en el préstamo participativo.

El préastamo parttc:patwo concedido, estd acogido a lo dispuesto en el articulo 20 del Real Decreto-Ley
7/1996, de 7 de junio, en virtud de [o cual los préstamos participativos, en orden a la prelacion de créditos, se
snuarén después ds [os acreedores comunes.

La Sociedad ha vendido durante el gjercicio 2012 determinados activos inmobiliarios a la SAREB (véase
Nota 7), por lo gue existen determinados préstamos por un importe de 1.877.834 miles de euros que tenian
garantias hipotecartas sobre los citados activos que aunque formalmente estén asi descritos han dejado de
tener tal condicion.

Adicionalmente, en el epigrafe de "Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo” del pasivo del
balance abreviado al 31 de diciembré d& 2012 ss incluye un importe de 8.259 miles de euros (16.612 miles’
de euros al 31 de diciembre de 2011) en concepto de diversos préstamos recibidos de empresas \nncu[adas
con vencimiento en el corto plazo.

La Sociedad cuenta con la tesorerfa y la financiacion descritas en las presentes cuentas anuales abreviadas,
todo ello relacionado con su Socio Unico. Adicionalmente la Sociedad cuenta con el apoyo financiero del
Grupo al que pertenece, tal y como se ha puesto de manifiesto con la financiacion recibida en los ejercicios
2012 y 2011. En definitiva, dado que la Sociedad pertenece al Grupo Banco Financiero y de Ahorros, el
entendimiento de la estructura financiera de la Sociedad debe considerarse en este sentido.

b) Provisiones a largo plazo

El saldo del epigrafe “Provisiones a largo plazo” del balance abreviado al 31 de diciembre de 2012 se
corresponde fundamentalmente con:

» La provisidn necesaria relacionada con unos créditos en los que la Socledad actda como garante ante
varias entidades financieras por operaciones de financiacion de dos asociadas, Urbanika Proyectf

enajenaciones de instrumentos financieros” de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada adjunta \
31 de diciembre de 2012 (véase Nota 12-e).

¢ Las provisiones necesarias por importe de 7.808 miles de euros correspondientes a la mejor estimacion
de los Administradores respecto de posibles contingencias del traspaso de activos a la SAREB vy un
importe de 1.654 miles de euros correspondiente a la mejor estimacion de los Administradores por-los
desembolsos futuros respecto de los litigios en curso, cuyas contrapartidas figuran registradas en el




eplgrafe “Otros gastos de explotacién” de la cuenta de pérdidas y Qanancias abreviada adjunta al 31 de
diciembre de 2012 (véase Nota 12-d). :

¢) Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Al cierre de los ejercicios 2012 y 2011 el saldo del epigrafe “Efectivo y otros activos lfquidos equivalentes”
corresponde fundamentalmente a las cuentas corrientes mantenidas en entidades financieras, en su mayor
parte vinculadas (véase Nota 11).

10, _Administraciones Piblicas y situacién fiscal

a) Saldos corrientes con las Administraciones Piblicas

La composicién de los saldos corrientes con las Administraciones Publicas al 31 de diciembre de 2012 y
2011 es la siguiente:

Ejercicio 2012 , X 7 "
Miles de Euros
Deudores | Acreedores
Hacienda Puablica deudora por IVA 1.559 -
Hacjenda Ptiblica deudora por IGIC 610 -
Hacienda Publica acreedora por retenciones - .-
Organismos de Ia Seguridad Social acreedores - 29
Otrog , - 6 -
Total : 2.175 29
Ejercicio 2011
Miles de Euros
Deudores Acreedores
Hacienda Piblica deudora por IVA. 3.528 -
Hacienda Piblica deudora por IGIC 609 -
Hacienda Pablica acreedora por retenciones - 37
Organismos de la Seguridad Social acreedores - - 20
Otros 164 ' 253
Total S4361 | 310

b) ConcHiacién resultado contable y base imponible fiscal

La conclifacion entre el resultado contable y fa base imponible de Impuesto sobre Sociedades al 31 de
diciembre de 2012 y 2011 es la sigulente:




Efercicio 2012

Miles de Euros
Aumento | Disminucién | Importe

Resultado contable del gjercicio

(antes de impuestos) (1.769.994)
Diferenciaé permanentes- 7
Gastos no deducibles 20 - : 20
Deterioro valor participadas art.12.3
TRLIS 7 | 110.070 - 110.070
Provisiones no deducibles 103.456 {315.521) {212.065)
Base imponible (Resultado fiscal) - - {1.871.879)

Las diferencias permanentss contenidas en la liquidacion del ejercicio 2012 se corresponden, en su mayoria,
a pérdidas por deterioro de vailor de entidades participadas conforme a lo dispuesto en el articulo 12.3 del
Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, asl como a la dotacién y aplicacién de deterioros
de valor.

Esta prevision pueds sufrir modificaciones con respecto a la liquidacion del modelo del impuesto sobre
Sociedades 2012, que se presentaré en julio de 2013, fundamentalmente motivadas en que a la fecha de la
confeccion de las presentes cuentas anuales no se ha podido estimar el-imperte definitive de deterioro de
valor de sociedades participadas. . '

La Sociedad no ha aplicado en Ia prevision del Impuesto sobre Sociedades dal ejercicio 2012 deduccion
alguna en la cuota,

Ejercicio 2011

Miles de Euros -
Aumento | Disminucién |  Importe

Resultado contable del ejercicio ' :
(antes de impuestos) : _ (161.647)
Diferencias permanentes-
Gastos no deducibles : 1 - i
Eliminacién fiscal retroaccién ' _
contable . 8.523 - 8.523

Diferencias temporarias
Con origen en el ejercicio:
Deterioro valor participadas art.12.3

TRLIS 162.127 (7.208) 154.919
Provisiones no deducibles 125.462 (3.148) 122314
Eliminacién intragrupo ' 1.882 - 1.882

Con origen en gjercicios anteriores:
.Deterioro valor participadas art,12.3
TRLIS - (229.954) |- (229.954)
Provisiones no deducibles - (22.050) [ - (22.050)
Eliminacién infragrupo - - -
Base imponible (Resultado fiscal) : {(126.002)




En este cuadro se plasma la conciliacién entre ef resultado contable y la base imponible del impuesto sobre
Sociedades liquidado en el modelo de declaracién presentado en julio de 2012. Las diferencias entre la

- presente conciliacion de resultado contable y base impenible fiscal con los datos consignados en la memoria

c}

d)

del ejercicio 2011 vienen fundamentalmente motivadas por el calcule del deterioro de sociedades
participadas, conforme a lo previsto en el artfculo 12.3 de! Texto Refundido de la Ley de! Impuesto sobre
Sociedades. : :

La entidad dominante, Banco Financiero y de Ahorros, S.A. y diversas sociedades de! Grupo estan
sometidas al régimen tributario de consolidacién fiscal dentro del grupo 444/11 del que Banco Financlero y
de Ahorros, S.A. es cabecera de grupo, por lo que su declaracion del Impuesto sobre Socledades se
realizara dentro del régimen de consolidacion encabezada por la citada mercantil, :

El saldo neto resultante de las diferentes liquidaciones por el Impussto de Socied-ades del gjercicio 2011
ascendi6 a un saldo neto deudor a favor de CISA 2011, S.L.U. por importe 39.832 miles de euros. No se ha

" obtenido importe alguno en el gjericicio 2012,

Las diferencias temporarias corresponden en su mayorla a pérdidas por deterioro de valor de entidades
participadas conforme a lo dispuesto en el articulo 12.3 del Texto Refundido de fa Ley del Impuesto sobre
Sociedades, y a la dotacién y aplicacién de provisiones no deducibles, -

La Sociedad no ha aplicado en fa prevision del Impuesto sobre Sociedades del ejercicio 2012 ni del ejercicio
2011 deduccién alguna en la cuota. : :

Impuestos reconocidos en el Palrimonio neto

No se ha impuytado imbdesto alguno contra el Patrimonio Neto ni en el gjercicio 2012 ni en el gjercicio 201 t.

Conciliacién enfre resultado contable y gasto por Impuesto sobre
Sociedades :

La congiliacién entre el resultado contable y el gasto por Impuesto sobre Sociedades correspondienté al
gjercicio 2012 y 2011 es la siguiente; '

 Miles de Euros
2012 2011
Resultado contable antes de impuestos (1.769.994) | (161.647)
Diferencias permanentes (101.885) 8.534
Total (1.871.879); (153.113)
Cuota al 30% (561.564) (45.934)
Deducciones: .
Por doble imposicién ‘ - -
Por reinversién de beneficios - -
Olros - -
Gasto (ingreso) por impuesto reconocido en la
cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio - (45.934)
Otros gastos (ingresos) por impuesto reconocido
en la cuenta de pérdidas y ganancias del ‘
gjercicio 229.172 (2.547) g
Tatal gasto (ingreso) por impuesto reconocido
en la cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio . ' . 229,172 (48.481)
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La Sociedad siguiendo un criterlo de prudencia y teniendo en cuenta su mejor estimacion ante la nueva
situacién de la Sociedad y el Grupo en el contexto descrito en la Nota1, ha registrado la baja contable de los
activos y pasivos diferidos con cargo a fa cuenta de pérdidas y ganancias del gjercicio 2012 por importe de
229.172 miles de euros, dado que la recuperabilidad de los mismos no esta razonablemente asegurada.

Desglose def ingreso por Impuesto sobre Sociedades

El desglose del ingréso por Impuesto sobre Sociedades correspondiente al ejércicio 2012 y 2011, por la
parte generada por la entidad incluido el efecto de Ia retroaccién contable, es el siguiente:

Miles de Euros
2012 2011
Iinpuesto corriente: ‘
Por operaciones continuadas 229.172 {42.350)
Impuesto diferido '
Por operaciones continuadas - (6.131)
Total gasto por impuesto . 220,172 (48.481)

El gasto registrado en concepto de Impuesto de Sociedades se corresponde en su totalidad con fa baja
contable de los activos y pasivos diferidos con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2012
por importe de 229,172 miles de euros. '

Activos por impuesto diferido registrados
Los detalles da los saldos de esta cuenta 'al 31 de diciembre de 2012 y 2011, son los siguientes:
Miles de Euros
2012 2011

Diferencias temporarias (impuestos ahticipados)
Provisiones de cartera - 66,106
Régimen especial Titulo VII Cap. VII TRLIS - o 2.376
Provisiones insolvencias - 42,262
Provisiones depreciacién existencias - 82.905
Eliminaciones intragrupo ' - 1.656
Crédito por pérdidas pendientes de aplicar - 41.535
Total activos por impuesto diferido - - 236.840

En el ejercicio 2012, la Sociedad ha registrado con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias del gjercicio
los Activos por Impuestos Diferidos, con independencia de su naturaleza, ya que dada la evolucién de ]
Socledad, los administradores tienen dudas acerca de la obtencién de bases imponibles y cuotas positivas
en los ejercicios en los que se deberan de compensar dichos créditos fiscales.

En el ejercicio 2011, la Sociedad tenia en su contabilidad registrado un active de 1.703 miles de euros que
correspondia con créditos por pérdidas pendientes de compensar generados por la mercantit CISA, Cariera
de Inmuebles, S.L.U. De dicho crédito provenian 754 miles de euros del ¢jercicio 2010, es decir,
correspondian a una base imponible generada antes de la incorporacién al grupo fiscal dominado por Banco
Financiero y de Ahorros, S.A. y el restante importe a la base imponible negativa del ejercicio 2011, teniendo
la Sociedad 18 afios para compensarlas con bases imponibles positivas. Adicionalmente la Sociedad registrd -
un activo de 39.832 miles de euros que se correspondia con créditos por pérdidas pendientes de compensar

generados en la liquidacitn del impuesto sobre sociedades del efercicio 2011. :




g) Pasivos por impuesto diferido

Los detalles de los saldos de esta cuenta al 31 de diciembre de 2012 y 2011, son los siguientes:

Miles de Buros
2012 2011
Diferencias temporarias (impuestos diferidos) _
Provisién de cartera - 8.088
Total pasivoes por impuesto diferido : - 8.088

En ol gjercicio 2012, 1a Socledad ha registrado la baja con cargo a la cuenta de pérdidas ¥ ganancias del
gjercicio, los Pasivos por Impussio Diferido, en el mismo sentido que los Activos por Impuesto Diferidos
descrita anteriormente. ‘ .

h) Bases imponibles negativas y deducciones pendientes. _ '

Las bases imponibles negativas pendientes de compensar al 31 de diciembre de 2012 y sus
correspondientes importes y plazos maximos de compensacién, son los siguientes, si bien teniendo en
cuenta que la liquidacion del Impuesto sobre Socledades 2012 no ser& definitiva hasta Ja presentacion det
modelo correspondiente en el mes de julio 2013; ' ' '

Ejercicio de Miles de Buros Plazo méaximo
Origen- Individual Consolidado | compensacion
2010 4.327 - 2028
2011 - 147,197 2029
2012 - 1.871.880 2030
Total - - ' 4.327 2.019.077

De acuerdo con la legislacion vigente, las pérdidas fiscales de un ejercicio pueden gompensarse a efectos
impositivos con los beneficios de los periodos impositivos que concluyen en los 18 afips inmediatos
sucesivos. Las bases imponibles negafivas en consolidacion pueden ser compensadas con beneficios
futuros obtenidos, dentro de los 18 periodos impositivos siguientes, por las sociedades que tributan dentro
del mismo grupo de consolidacion fiscal. Sin embargo, el importe final a compensar por dichas pérdidas
fiscales pudiera ser modificade como consecuencia de la comprobacion de los ejercicios en que se
produjeron. .

i) Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras

Segun establece la legislacién vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados
hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por ias autoridades fiscales o haya
transcurrido el ptazo de prescripeién de cuatro afios.
i

La sociedad fiene, respecto de aquellos tributos que le son de aplicacién, pendientes de inspeccion los
tributos devengados desde la fecha de su constitucién en junio de 2011, si bien la sociedad también es
responsable de las regularizaciones tributarias que se pudieran desprender de eventuales-comprobaciones
administrativas que se pudieran realizar de los tributos no prescritos que afecten a la rama de actividad
recibida de la mercantil CISA Cartera de Inmuebles, S.L.U. en la operacién de escision total de Ia citada
.entidad. '




#

K
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Los Administradores de la Sociedad no esperan que se devenguen pasivos adicionales de consideracion
para la misma como consecuencia de una posible inspeccion de los ejercicios e impuestos.

Por otra parte, dentro del eplgrafe “Provisiones a largo plazb del balance abreviado al 31 de diciembre de
2012 se ha incluido la mejor estimacion realizada por los Administradores de los desembolsos futuros,
derivados de procedimientos tributarios en curso.

Deduccidn por deterioro de participaciones en capital

De conformidad con el articulo 12.3 del texto refundido de la Ley del Impuesto schre Sociedades, aprobado
por el Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, en su redaccidn dada por la Ley 4/2008, de 23 de
diciembre y en relacion a los valores que cumplen las condiciones indicadas, se informa en e! Anexo II, de
fas cantidades deducidas en el periodo impositivo, la diferencia en el gjercicio entre el valor de los fondos
propios al inicio y al clerre del ejercicio, habiéndose tenido en cuenta las aportaciones o devoluciones de
aportaciones realizadas en él, ast como las cantidades integradas en la base imponible del periodo vy las
pendientes de integrar, calculadas a cierre del ejercicio. Para determinar [a citada diferencia, se han tomado
los valores al cierre del ejercicio segn balances formulados o aprobados por el érgano competente,

Las cantidades indicadas se corresponden con la prevision ds! Impuesto sobre Socledades del gjercicio
2012, registradas al cierre del ejerciclo, y por ello, es posible que no se corresponda con las cantidades
definitivas del impuesto que se autoliquide en el mes de julio de 2013. Las posibles diferencias se producirén
fundamentalmente en el apartado de deduccién fiscal del deterioro asi como en el célculo de la diferencia de
los fondos propios, por no contarse a la fecha de formulacién de estas cuentas anuales con los balances
formulados o aprobados por el érgano competente de la sociedad participada. S

Las cantidades indicadas en la memoria de CISA 2011, S.L.U. del gjercicio 2011, por deduccién por deterioro
de participaciones en capital, tal y como se indicé, correspondian a la previsién del Impuesto sobre
Sociedades al cierre del ejercicio, por lo que, a través del Anexo HI que se incorpora en la presente memoria,
se informa de las cantidades definitivas de! Impuesto correspondiente a 2011 autoliquidado en julio de' 2012.

El detalle facilitado en los anexos enumsrados anteriormente, de acuerdo con lo previsto en el parrafo 6° del
articulo 12.3 del texto refundido no se proporciona en relacién a las entidades participadas que no se traten
de sociedades del grupo, multigrupo o asociadas.

Deduccién por reinversion

En la prevision contable del gasto por impuesto correspondiente al gjercicic 2012 no se han integrado en la
base imponible individual sometida al tipo general de gravamen réntas que vayan a ser acogidas a la
deduccion del 12% por reinversion de beneficios extraordinarios. A su vez, la entidad estima que no ha
realizado reinversidn alguna en el ejercicio.

La auloliquidacion presentada por el Impuesto sobre Sociedades correspondiente al ejercicio 2011 no incluyé
en su base imponible rentas suscepfibles de ser acogidas a la deduccion del 12% por reinversién de
beneficios extraordinarios. La inversion realizada por CISA 2011, S.L.U. en el gjercicio 2011 ascendid a un
total de 260 miles de euros en el epigrafe "Inmovilizado material e inmaterial’. El inventario detallado de
estas inversiones contenia 13 adquisiciones de inmovilizado material e inmaterial. .

Menciones esfablecidas en el articulo 93 del Texto Refundido de !a. Ley del
Impuesto sobre Sociedades.

En escritura piblica de fecha 9 de marzo de 2012, la scciedad participada Habitat Dos Mil Dieciocho, S.L.,
suscribio escritura pablica de fusidn por absorcién, mediante la que absorbia a la mercantif Valmur Gestion y
Desarrollo Urbano, S.A. Dicha operacién de fusion por absorcidén se acogid al Régimen Especial de las
Fusiones, Escisiones, Aportaciones de Activos, Canje de Valores y cambio de domicilio social de una
Sociedad Europea o una Sociedad Cooperativa Europea de un Estado Miembro a ofro de la Unién Europea,
recogido en el Capltulo VIi| del Titulo VIl del Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, por el que se

aprueba el texto refundido de la Ley del Impussto sobre Sociedades. ’




"En este sentido, y al objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 93.2 de! citado Real Decreto
Legislativo 4/2004, la socledad, en su condicién de socio persona juridica de las entidades involucradas en la
fusién por absorcién referida, informa de que el valor bruto contable de los valores entregados asciende a 41
miles de euros, y el valor bruto por el que se han contabilizado los valores recibidos ascienden también a 41
miles de euros. S

En escritura plblica de fecha 7 de junio de 2011, la socledad CISA 2011, S.L.U., suscribi6 escritura plblica
de escisién total y constitucion de sociedad, mediante la que, a parte de constituirse, resultaba adquirente de
la rama de actividad consistente en la gestién empresarial del patrimonio inmobiliario relacionado con bienes
"inmuebles que tuvieran la calificacidn de suelos o terrenos propiedad de la entidad escindida fotalmente
CISA Cartera de Inmuebles, S.L.U. Dicha operacién de escisién se acogié al Régimen Especial de las
Fusiones, Escisiones, Aportaciones de Activos, Canje de Valores y cambio de domicilio social de una
Sociedad Europea o una Sociedad Cooperativa Europea de un Estado Miembro a otro de la Unién Europea,
recogido en el Capitulo Vill de! Titulo VIl del Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el texto refundido de fa Ley del Impuesto sobre Sociedades. La informacién.de dicha escisién total y
constitucién de sociedad, de conformidad con lo previsto en el articulo 93.3 del citado Real Decreto
+ Legislativo 4/2004, se recoge en la memoria del sjercicio 2011.

Respecto a la operacién de escision total y constitucién de sociedad referida, la Sociedad ha asumido la
obligacién de mantenimiento de determinados elementos patrimoniales en relacién con beneficios fiscales
disfrutados o acreditados por la entidad CISA Cartera de Inmuebles, S.L.U. o por el grupé de consolidacion
fiscal-al que pertenecia en relacion con la deduccién por reinversion de beneficios extraordinarios. Se
incorpora el siguiente cuadro los importes de dichos elementos patrimoniales:

‘ Miles de
Elemento sujeto a reinversion ‘ . Burog ™ | Ejercicio

Adquisicién de Activos Fijos Materiales, Inmateriales y Financieros 97.576 2008
Adquisicién de Activos Fijos Materiales, Inmatetiales y Financieros 207.0621 2009
Adquisicion de Activos Fijos Materiales, Inmateriales y Financieros 85631 2010 4 "
Adquisicién de Activos Fijos Materiales, Inmateriales y Financieros 14.940| 2011

El inventario de estas inversiones se detalia en la Memoria de CISA CARTERA DE INMUEBLES, S.L.,
correspondiente al ejercicio en que se plasmé la reinversion consignada,

En el ejercicio 2007 se realizé en CISA Cartera de Inmuebles, S.L.U, una ampliacién de capital que fue
suscrita por su entonces Socio Unico, Bancaja Habitat, S.L., mediante la aportacién como contraprestacién
de la rama de actividad de prestacidn de servicios inmobiliarios de apoyo al Grupo Bancaja y socledades
participadas, bésicamente relacionados con la gestion y adjudicacion de activos procedentes de
regularizacion de créditos, por subastas y otros sistemas, su explotacion o desinversidn y la administracién y
gestion de inmuebles, en general, de Bancaja Habitat, S.L., que constituia una unidad econdmica autdénoma.
Dicha operacion, tal y como consta en escritura plblica, quedo acogida al Régimen Fiscal Especial regulado
en el Titulo Vi, Capitulo VIII de! Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, que aprusba el Texto
Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, por constituir la aportacién efectuada una aportacién de
rama de actividad segin la dsfinicién recogida en el articulo 83 del citado Texto Refundido, y cumplir las
condiciones exigidas para disfrutar del citado régimen. La informacién de dicha aportacion de rama de
actividad, de conformidad con lo previsto en el articulo 93.3 del R.D. Legislativo 4/2004 se recoge en la -
memoria del ejercicio 2007 de CISA, Cartera de Inmuebles, S.L.U. ’ '

11. Operaciones y saldos con partes vinculadas

a) Saldos con partes vinculadas

El importe de los saldos mantenidos con partes vinculadas al 31 de diciembre 7de 2012 y 2011 es el
siguiente; :




Efercicio 2012

Miles de Euros
Socio Unico Resto Total
Saldqs deudores: .
Comercial 557.731 64.705. 622,436
Tesoreria _ 543,412 213 543.625
Financiero (Nota 6-a) 7
Bruto - 176.893 176.893
Provision por deterioro - {174.684) (174.684)
Total 1.101.143 67.127 1.168.270
Saldos acreedores:
Comercial - 15.303 15.303
Financiero 2,988,397 8.259 2.996.656
Total 2.988.397 23.562 3.011,959
Efercicio 2011
. Miles de Euros
Socio Unico Resto Total
Saldos deudui‘és: X
Comercial . 50.365 58.452 108.817
‘Tesoreria 590.534 254 590.788
Financiero(Nota 6-a) ‘
Bruto - 206.828 206.828
Provigién por deterioro - (138.491) (138.491) |
. Total 640,899 |  127.043 767.942
Saldos acreedores: . '
Comercial ’ - 8.259 8,259
Financiero 3.021.041 8,353 3.029.394
Total 3.021.041 16.612 | 3.037.653

El saldo deudor comercial al 31 de diciembre de 2012 con Banco Financiero y de Ahorros, S.A., corresponde
fundamentalmente a una cuenta a cobrar en concepto de fraspaso de activos de la Sociedad a la SAREB,
por importe de 535.454 miles de euros (véase Nota 6-c}, y a una cuenta a cobrar en concepto de devolucion
del IVA, por importe de 21.930 miles de euros, las cuales se incluyen en el eplgrafe “Deudores comerciales y
otras cuentas a cobrar - Clientes, empresas del grupo y asoctadas” del aclive del balance abreviado al 31 de
- diciembre de 2012. -

El saldo deudor de tesoreria corresponde a Ias‘c,uentas corrientes mantenidas con Banco Financlero yb de
Ahorros, S.A. al 31 de diciembre de 2012, por importe de 543.412 miles de euros (590.534 miles de euros al
31 de diciembre de 2011). . .

El saldo deudor de caracter financiero al 31 de diciembre de 2012 se corresponde con los créditos
concedidos a empresas del Grupo y asociadas, por importe de 176.015 miles de euros (206.828 miles de
euros al 31 de diciembre de 2011} (véase Nota 6).




El saldo acreedor de carécter financiero al 31 dé diciembre de 2012 incluye el importe de los epigrafes
“Deudas con empresas def grupo y asociadas a largo plaze” y "Deudas con empresas del grupo y asociadas
. acorto plazo”, por un total de 2.988.397 miles de euros (véase Nota 9).

b) Operaciones con partes vinculadas

El detalle de operaciones realizadas con partes vinculadas durante los ejercicios 2012 y 2011 es el siguiente:

Efercicio 2012
‘Miles de Euros
Socio Unico Resto Total
Gastos: _ _
Servicios recibidos - (9.448) | ©  (9.488)
Gastos financieros’ - (320) (320)
Ingresos; )
Servicios prestados - - -
Ingresos financieros 597 2,017 2.676
Ejercicio 2011
Miles de Euros
Socio Unico Resto Total
Gastos:
Servicios recibidos @ | (11.176) (11.180)
(Gastos financieros - (934) (934)
Ingresos:
Servicios prestados - 451 451 ,
Ingresos financieros ’ 654 3.648 - 4302

La Sociedad realiza la prestacién de servicios de administracién y gestibn de activos inmobiliarios,
principalmente en las oficinas de uso propio de Bankia, S.A. ‘

12. Ingresos y gastos

a) lmporte neto de la cifra de negocios

La totalidad del importe neto de la cifra de negocios corresponde a la actividad principal de la Sociedad y se
ha realizado en el mercado nacional. El desglose de! mismo al 31 de diciembre de 2012 y 2011 es el
siguiente: .




Miles de euros
2012 2011
Ventas a terceros 8.252 2,110
Ventas a [a SAREB (Nota 1) ‘ 519.655 .-
Total : 527,907 2.110

b} Aprovisionamientos

El detalle del epigrafe "Aprovisionamientos” de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada de los ejercicios
2012 y 2011 adjunta es ef siguiente: :

Miles de Buros
2012 2011
Compras de inmuebles (Nota 7) 28.740 61.567
Variacién de existencias (Nota 7) : ' _ 501,285 (58.966)
Dotacién / (Aplicacién) de deterioros de existencias (Nota 7) - 1.539.924 82.457
Consumos de existencias escisién _ ' ‘ - _ 657
Deterioro de existencias escision ' - {(71)
Total _ ’ - 2.069.949 85.644

La totalidad de las compras de inmuebles del ejercicio 2012 se ha realizado en el mercado nacional.

¢) Gastos de personal y cargas sociales

Ei detalle de los gastos de personal de los gjercicios 2012 y 2011, por conceptos, es el siguiente:

Miles de Euros
2012 2011
Sueldos v salarios 408 972
Seguridad social ' 97 121
Otros gastos sociales 34 38
Total 539 1.131

d) Otros gastos de explotacién

. El detalle del epigrafe "Otros gastos de explotacion” de la cuenta de pérdidas ¥ ganancias de los éjercicios
2012 y 2011 es el siguiente:




Miles de Euros
2012 2011
Servicios exteriores 16.057 21.306
Tributos 12.368 1,828
Deterioro de crédi‘tos comerciales . 1.580 -
Oftros gastos de gestion 85 146
Total 30.090 23.280

En el epigrafe "Servicios exteriores” se Encluyen, principalmente, ios costes de tasacién de los inmusbles y
los serviclos de gestion de activos y comercializacién prestados por el Grupo {véase Nota 11).

En el epigrafe “Tributos” se incluyen, principaimente, determinadas provisiones en concepto de bosibles

de pago (véase Nota 9).

e} Deterioro y resultados por enajenaciones de instrumentos financieros

contingencias fiscales por el traspaso de activos a la SAREB ¥ &n concepto de impuestos locales pendientes

E! detalle de! epigrafe "Deterioro y resultados por enajenaciones de instrumentos financieros” de la cuenta de

pérdidas y ganancias abreviada de los ejercicios 2012 y 2011 es el siguiente:

Miles de Euros
‘ 2012 2011
Deterioro de participaciones en empresas del grupo y asociadas (Nota 6) (109.071) (15.382)
Deterioro de participaciones en otras empresas vinculadas 917 “(15.466)
Reversion del deterioro de participaciones en empresas del grupo y asociadas (Nota 9) - 84.293
Deterioro de créditos a empresas del grupo y asociadas (Nota 6) {63.020) (44.500)
Reversion del deterioro de créditos a empresa del grupo y asociadas (Nota 6) 79 (66.907)
Pérdidas por créditos traspasados a [a SAREB inversiones financieras a :
largo plazo (Nota 1) . (763) -
Dotacién a provisiones para riesgos y gastos (Nota 9-b) (26.361) -
Total (200.053) (57.962)

13. _Otra informacién

a) Personal

El nimero medio de personas empleadas duranfe los ejéri:icios 2012y 2011, detallado por categorias, es el

siguiente:
20612 2011

Directivos 2 4
Mand_os intermedios 2 -3
Técnicos 2 5
Administrativos 8 15
Comerciales ) - 1

Total 14 28




Asimismo, Ta distribucion por sexos y categorfas del personal al término de los ejercicios 2012 y 2011 es la

siguiente: .
2012 2011

Hombres Mujeres Total Hombres Mujeres Total

Directivos - - - 2 2. 4

Mandos intermedios - - - 1 2 3

Técnicos - - - 2 3 5

Administrativos - - - i 14 15

Comerciales - - - 1 - 1

{Total - - - 7 21 28

b

Todo el personal de la Socledad ha pasado a formar parte de Bankia Habitat, S.L.U, con fecha 1 de julio de
2012, . ‘ ’

Debe tenerse en consideracién que durante el ejercicic 2012 la totatidad de las funciones anteriormente
realizadas por personal empleado por la Sociedad han pasado a ser desarrolladas por personal adscrito a
Bankia Habitat, S.L.U. : .

Honorarios de auditoria

. Los honorarios por la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2012 ascienden a 45 miles de euros {45

d)

miles de euros en el gjercicio 2011).

Acuerdos fuera de balance

Los Administradores de la Socledad consideran que no existen acuerdos de la misma que no figuren en
balance y sobre los que no se haya incorporado informacién en otra nota de [a presente memoria abreviada,
&N su caso, que resulten significativos para determinar la posicion financiera de a misma. -

Unidad de decisién

La Sociedad se integra en el Grupo del que Banco Financiero y de Ahorros, S.A. es sociedad dominante,
cuyas cuentas anuates consolidadas correspondientes al ejercicio 2012 est4 previsto que se depositen en el
Registro Mercantil de Valencia de acuerdo con los plazos establecidos en |a normativa aplicable a estos
sfectos. ) '

Informacién sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores

A continuacion se detalla fa informacion requerida poria Disposicion adicional tercera de la Ley 15/2010, de’
5 de julio, en relacidn con la informacién sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores durante
el efercicio anual terminado al 31 de diciembre de 2012 (en euros): .




Pagos Realizados en el
Ejercicio
2012 2011
Importe % Importe %
Realizados dentro del plazo maximo legal 46.065 94% 109.683 160%
Resto : 3.090 6% - -
Total pagos del ejercicio 49.155 100% 106%
Aplazamientos que a la fecha del cierre
exceden del plazo méximo legal 277 _6.681

Adicionalmente, los Administradores informan que al 31 de diciembre de 2012 existia un importe de 277
miles de euros (6.681 miles de euros al 31 de diciembre de 2011) de saldo pendiente de pago que
acumulaba un aplazamiento superior al plazo legal de pago.

Los datos expuestos en el cuadro anterior sobre pagos a proveedores hacen referencia a aquélios que por
su naturaleza son acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes y servicios.

El plazo maximo legal de pago aplicable a la Sociedad segtn la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que
se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales y conforme a las
disposiciones transitorias establecidas en la Ley 15/2010, de 5 de julio, es de 75 dias aplicable para. el
gjercicio 2012 (85 dias entre la fecha de entrada en vigor de la Ley y hasta el 31 de diciembre de 2011).

Retribuciones a los Administradores y a la Alta Direccién

Durante los ejercicios 2012 y 2011, la Sociedad no ha registrade importe alguno en concepto de
remuneraciones devengadas por sus Administradores.

Las labores de Alta Direccion las realiza desde el mes de jullo de 2012 personal directivo de Bankia Hébitat,
S.L.U. La refribucién de la Alta Direccioén hasta dicha fecha ha ascendido a 134 miles de euros (284 miles de
euros en el gjercicio 2011). La Alta Direccién se componfa de cuatro personas hasta dicha fecha y durante el
gjercicio 2011 (dos de las cuales eran varones y ofras dos mujeres).

Por ofra parte, la Sociedad no tiene concedidos anticipos ni créditos ni ha contrafdo otras obligaciones en
materia de pensiones y de seguros de vida con los miembros de los correspondientes Organos de
Administracién. : o

Informacion en relacién con situaciones de conflicto de interés por parte
de los Administradores : '

En cumplimiento de lo establecido en la Ley de Sociedades de Capital aprobada por el Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de julio, con el fin de reforzar la transparencia de las socledades de capital, los
* Administradores de la Sociedad, asf como las personas fisicas representantes de los mismos, han informado
a la Sociedad de que ellos, o las personas vinculadas a ellos, no han mantenido participaciones en el capital
de sociedades con el mismo, andlogo o complementario género de actividad al que constituye el objeto
social de la Socledad, ni han desempefiado funciones de administracion o direccion en sociedades de dichas
caracteristicas, ni han reaiizado ni realizan actividades por cuenta propia o ajena del mismo, andlogo o
complementario género de actividad del que constituye el objeto social de la Sociedad, salvo por los
indicados en el Anexo 1V, . -

Asimismo, durante el ejercicio 2012 han cesado en su cargo varios Administradores, los cuales no han .-,
realizado comunicacion a la Socledad acerca de los cargos y funciones que han mantenido durante s




periodo en el que han prestado sus servicios a la Sociedad en ofras sociedades con el misme, andlogo o
complementario objeto social al desempefiado por la misma,

Madrid, a 27 de marzo de 2013
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Don Juan Carlos Bartolomé Deliéado, mayor de edad; .con domicilio a
estos efectos en 4.6010—Va1en'cia, Paseo de la Alameda, numero 7, y con
D.N.I. 07.224.688-C,

MANIFIESTO

Por medio de la presente, y en cumplimiento de lo dispuesto en el
articulo 229; en relacién con el articulo 231 de la ley de Sociedades de
Capital (RDL 1/2010 de 2 de julio) que a fecha 31 de diciembre de

2012, mis personas vinculadas, no han tenido situacién de conflicto -

alguno con esta Sociedad, ni han ostentado participacién, directa o
indirecta, asi como cargos en sociedades con el mismo, analogo o
complementatio genero de actividad al que constituye el objeto social de

la misma,

Y para que asi cpnste se firma la presente en Valencia, a 30 de enero de
2013 '

Fdo.: Don Juan Carlos Bartolomé Delicado




Don Juan Carlos Bartolomé Delicado, mayor de edad, con domicilio a estos efectos

en 46010-Valencia, Paseo de la Alameda, numero 7 ; ¥y con D.N.L 07 .224.688-C,

MANIFIESTO

Por medio de la presente, y en cumplimiento de lo d.ispuesto en el articulo 229, .en -
relacién con el articulo 231 de la ley de Sociedades de Capitél {RDL 1/2010 de 2 de
julio) que relaciono a continuacién informacién a fecha 31 de diciembre de 2012,
respecto de aquellas Acciones o, Participaciones, cargo y/o funciones que he ostentado

durante el gjercicio 2012,

Socledad ' o Cargo / Funcién Partie, Directa I:‘?;t;g; a
Denominaclén NIF Entidad/ persona a| Puesto que Nﬁ:lr;ero % Nﬁ:ﬁf“’ %
social quien representa OSuPR. | olone Partic, Acolones/FArte
CISA 2011, 8.1, - BARTOLOME . o . .

\nipersonal- B98351182 [DELICADO, JUAN  fahminisizador) ™ . .
CARLOS : S :
ENCINA LOS BARTOLOME sy
MONTEROS, S.L. 892384221 |DELICADO, Jua  [Administrador . . .
Unipersonal . {CARLOS
o BANKIA HABITAT, _ ) _
NEWCOVAL, 8,1, B98406168 S.L. Unipersonal Secretario ) §
QCIO LOS BARTOLOME
MONTEROS, 8.L. [BO8384247 DELICADO, JUAN F_xdministrador - - - -
Unipersonal . CARLOS : Unico
-~ IENCINA LOS
B84251104 MONTEROS, S.L. - - - -
ROYACTURA, S.L., |Unipersonal Voral
sk firma la presente en Valencia, a 30 de eneto de 2013 %




Don Antonic Emilio Martin Macho, mayor de edad, con domicilio a estos efectos en
" Valencia, Paseo de la Alameda, numero 7 y con N.LF 06571524X.

MANIFIESTO

Por medio de la presente, y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 229, en
relacion con el articulo 231 de la ley de Socledades de Capital {RDL 1/2010 de 2 de
Julio)” que relaciono a continuacién informacion a fecha 31 de diciembre de 2012,
respecto de aquellas Acciones o Participaciones, cargo y/o funciones que he ostentado’

durante el gjerciclo 2012,

Socledad Cargo { Funcion Partio,Directa [Partic.Indireota
Entidad/ .
(Niimero Nimero
Denominaelén social INIF gz;:;na 2 5::;:0 que de Pa:/:io de z" artic
representa Acoiones! lAcclones
, MARTIN _
CISA 2011, 8.1 MACHG iAdministrador
UNIPERSONAL (298951182 louomio lsolidasio - - - -
. EMILIO )
IMARTIN
FUENTES DE CHIVA, B97966931 MACBO, = |Administrador . ) ) _
3.1, UNIPERSONAEL ANTONIO solidaric
. EMILIO
SECTOR _ ~ |MARTIN
RESIDENCIAL LA MACHO, tAdmindstrador
MATMONA, S.L. BI7256887  |iNTONIO - [solidario ) - - -
UNIPERSONA EMILIO
MARTIN .
URBANIZACION
NORTE PENISCOLA, |B12637310 r:?%ﬁb fs\g?&lanrliitrador ) ) ) )
S.L., UNIPERSONAL EMILIO -
IMARTIN
URBANIZADORA ,
MADRIGAL, S.A, ag69034ss  [MACHO, fidministrador . . . ;
ANTORIO solidario
UNIPERSONA. EMILIO

Y para que si«const&s&ﬁ\rma la presente en Valencia a 29 de enero de 2013

. - AN

nio Emif{o &}tll Mache




Don Antonio Emilio Martin Macho, mayor de edad, cén domicilio a
estos efectos .en Valencia, Paseo de la Alameda, numero 7, y con N.LF
06571524X.

MANIFIESTO

Por medio de la presente, y en cumplimiento de lo dispuesto en el
articulo 229, en relacién con el articulo 231 de la ley de Sociedades de
Capital (RDL 1/2010 de 2 de julio) que a fecha 31 de diciembre de
2013, mis personas vinculadas, no han tenido situacién de cdnﬂicto
alguno con esta Sociedad, ni han ostentado participacion, directa o
indirecta, asi como cargoé en sociedades con el mismo, andlogo o
complementario genero de actividad al que consti;cuye el objeto social de

la misma,




Formulacién de cuentas anuales abreviadas

+

En cumplimiento del articulo 253 de la Ley de Sociedades de Capital, los Administradores de la Sociedad con
fecha 27 de marzo de 2013 ha formulado las cuentas anuales abreviadas de Cisa 2011, S.L.U. correspondientes
al ejercicio anual terminado al 31 de diciembre de 2012, que comprenden el balance abreviado, la cuenta de
pérdidas y ganancias abreviada y el estado abreviado de cambios en el patrimonio neto, los cuales vienen
constituidos por los documentos anexos que preceden a ‘este escrito y los cuales figuran firmados en todas las
hojas por fos Administradores en sefial de identificacion.

Fdo. D. Juah Carlos Bartolomé Delicado B
(Administrador Solidario) . (Administrador Solidario)




